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I. Préambule

Les plans locaux d'urbanisme comportent un reglement qui fixe, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durable, ainsi qu’avec les objectifs de développement durable
mentionnés a I'article L. 121-1 du code de I'urbanisme, les régles générales et les servitudes d'utilisation
des sols.

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de La Roche Sur Foron a été approuvé par le conseil municipal
de La Roche Sur Foron le 26 février 2020. |l a fait I'objet d’une premiéere modification simplifiée approuvée
le 30 septembre 2020.

Il. Les objectifs de la modification simplifiée n°2

La premiére modification simplifiée est intervenue rapidement aprés l'approbation du Plan Local
d’Urbanisme pour corriger certaines erreurs, obsolescences et imprécisions réglementaires.

Deux sujets principaux motivent la commune a réaliser une nouvelle procédure de modification
simplifiée. Il s’agit de I'urgence de permettre I’accueil d’'une Installation de Stockage et de Déchets Inertes
(ISDI) conformément aux attentes de I'Etat et de la Communauté de communes du Pays Rochois, et de la
nécessaire actualisation de deux emplacements réservés.

La commune souhaite profiter de cette procédure pour apporter des modifications et corrections au
réglement suite a deux années de pratique du Plan Local d’Urbanisme qui ont mis en exergue des
difficultés d’interprétation de la regle et des écritures contradictoires. Une lecture fine du reglement écrit
a également permis de déceler des doublons de phrase et des erreurs de numérotation de certains
articles.

lll. La procédure de modification simplifiée

La procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de La Roche Sur Foron est menée
conformément aux dispositions des articles L. 153-31, L. 153-36, L. 153-41, L. 153-45, L. 153-47 et L. 153-
48 du Code de I'Urbanisme.

Extraits du Code de I’'Urbanisme

Article L. 153-31:

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a
l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création d'une
zone d'aménagement concerté. »
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Article L. 153-36 :

« Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié
lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions. »

Article L. 153-41 :

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code
de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour
effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une zone, de I'application de I'ensemble
des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

Article L 153-45 :

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;

2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ol elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du
maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification ne concerne que le territoire de cette
commune, soit du maire dans les autres cas.

Article L. 153-47 :

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de I'établissement public
compétent, dans un délai de trois mois a compter de la transmission a I'établissement public du projet de modification
simplifiée lorsque celui-ci procéde de l'initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par
le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la
mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant I'organe
délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour
tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification
simplifiée procéde d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la
mise a disposition est présenté par ce maire devant I'organe délibérant de I'établissement public, qui délibére sur le projet
dans les trois mois suivant cette présentation.

Article L. 153-48 :

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission a
l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général
des collectivités territoriales.
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La procédure de modification peut étre mise en ceuvre lorsque :

- il n'est pas porté atteinte aux orientations définies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) ;

- il n’est pas prévu de réduction de zone naturelle et forestiére (N), agricole (A) ou d’espace boisé
classé (EBC) ;

- il n’est pas prévu de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance.

La modification peut étre conduite sous une forme simplifiée a condition de ne pas :

- majorer de plus de 20% les droits a construire d’une zone ;
- diminuer les possibilités de construire ;

- diminuer la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;

- d’appliquer I'article L. 131-9 du Code de "'urbanisme.

La procédure de modification simplifiée peut également étre menée pour rectifier une erreur matérielle.

Conformément a l'article L. 153-37 du Code de l'urbanisme, qui octroie au Maire linitiative de la
procédure de modification du PLU, I'arrété n°2022-098 en date du 25 mars 2022 (Annexe n°1) prescrit la
modification simplifiée n°2 du PLU de La Roche sur Foron.

Le projet de modification simplifiée est notifié a Monsieur le Préfet de Haute-Savoie, aux personnes
publiques associées et a l'autorité environnementale via une demande d’examen au cas par cas.

Les modalités de mise a disposition du public du projet de modification simplifiée n°2 seront définies par
délibération du conseil municipal le 18 mai 2022.

Le dossier est ensuite mis a disposition du public ; il est constitué des éléments suivants, dont la liste est
limitativement prévue par le code de l'urbanisme :

- le projet de modification ;

- I'exposé des motifs ;

- le cas échéant, I'avis des personnes publiques associées (PPA) et de la mission régionale
d’autorité environnementale (MRAe).

La modification simplifiée est approuvée par délibération du Conseil Municipal au minimum un mois apres
la mise a disposition au public du dossier.

A la suite d’une délibération du conseil municipal qui tirera le bilan de la mise a disposition, le projet
pourra étre modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public, avant d’étre approuvé
par délibération motivée.

La modification deviendra exécutoire a compter de sa publication et transmission a Monsieur le Préfet.

Le présent document sera annexé au rapport de présentation du PLU. Le reglement du PLU modifié sera
substitué au réglement approuvé le 26 février 2020 et premierement modifié le 30 septembre 2020.
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IV.L'objet des modifications projetées et justifications

Le projet de modification simplifiée n°2 vise a :
- Créer un sous zonage agricole nécessaire a I'accueil d’'une Installation de Stockage de Déchets
Inertes ;
- Faire évoluer deux emplacements réservés entrainant la modification du réglement graphique et
de I’Atlas des emplacements réservés ;
- Modifier des articles du reglement écrit pour faciliter sa mise en ceuvre ;
- Corriger les erreurs matérielles du reglement écrit et du réglement graphique.

A. ZONAGE Ax ET EMPLACEMENTS RESERVES

1. Création d’un zonage Ax « Zone agricole destinée a accueillir une ISDI »
entrainant la mise a jour du réglement écrit et du réglement graphique.

Le PLU ne permet pas actuellement d’accueillir une Installation de Stockage de Déchets Inertes. Le projet
de modification cherche a résoudre cette problématique au regard de la demande expresse du Préfet
(circulaire du 27 février 2018), du besoin pour la Communauté de communes du Pays Rochois de mailler
son territoire en installations de traitement des déchets inertes du BTP, de la demande des professionnels
et de la nécessité d’encadrer cette pratique afin de supprimer le risque de dépbts sauvages.

Afin de répondre en partie a ce besoin, un site a été identifié. Ce site, classé en zone A au lieu-dit « Champ
d’arriere » en bordure de l'autoroute A410, présente d’importants mouvements de terrain. Il est
uniquement utilisé en prairie paturée. La qualité de son sol, constitué des matériaux excédentaires issus
de la construction de I’A410, impacte fortement son rendement et ne permet qu’une seule fauche a
I'année. Le GAEC exploitant souhaite pouvoir bénéficier de remblaiement afin de créer une sous couche
régulatrice des apports en eaux (rétention en période séche et drainage en période pluvieuse) et
d’apporter une couche de terre végétale pour améliorer la qualité agronomique des terres. Ce
remblaiement contr6lé permettra également de niveler le site et supprimer la dépression du terrain,
concourant ainsi a une meilleure fonctionnalité agricole.

Le PLU modifié n’autorisera aucune construction sur le site, s’agissant uniquement d’un projet de
stockage dans un objectif d’amélioration des terres pour une reprise a un usage agricole dans un délai
maximal de dix ans.

Pour permettre I'accueil de I'ISDI, il est proposé de créer un sous zonage Ax intégré au reglement
graphique et adossé au réglement écrit de la zone A initiale.

Ainsi, il est proposé que le reglement graphique soit modifié tel que :

-
e

Extrait du zonage du reglement graphique Extrait zonage du reglement graphique a l'issue de la
approuveé le 26 février 2020 modification simplifiée n°2
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Zone agricole

Zone agricole )
A : Zone agricole

A : Zone agricole
|| Ax : Zone agricole destinée a accueillir une ISDI (Installation de Stockage de Déchets Inertes)

Extrait de la légende du réglement

graphique approuvé le 26 février 2020 Extrait de la Iégende du réglement graphique a l'issue de la modification simplifiée n°2

De plus, pour permettre I'accueil a court terme de I'ISDI, il est important d’encadrer son intervention dans
le réglement écrit afin que soit uniquement autorisé une ISDI de type ICPE et non pas n’‘importe quelle
action de remblaiement non encadrée et non déclarée a I'autorité environnementale. De la méme fagon
pour garantir le retour du secteur a 'usage agricole, le reglement doit autoriser I'exploitation agricole en
sus de I'exploitation de I'ISDI.

C’est pourquoi pour permettre I'installation d’une ISDI de type ICPE et son retour a 'usage agricole, il est
proposé de modifier I'article A 1.1 (page 173) de la zone A.

Les deux tableaux présents a cet article seraient alors complétés d’une colonne Ax, ou tous les usages et
affectations du sol seraient interdits hormis I'exploitation agricole. Le tableau du paragraphe « Les autres
usages et occupations » autoriserait alors sous condition les ICPE soumises a autorisations.

Ainsi, il est proposé que I'article A 1.1 soit modifié tel que présenté ci-apreés :

Destination Sous destination A Ax

@ ®

N°1 et N°1bis

®

Logement

Habitation

®

Hébergement

=

o
N
-

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle

Hébergement hételier et touristique

Commerce et activités de service

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques
ou de leurs délégataires

Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de
leurs délégataires

®» ® ® ®®® ®® ®
®» ® ® ®® ® ®® ®

Equipements d’intérét
collectif et services
publics

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
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Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitation agricole

Exploitation
agricole et
forestiere

Exploitation forestiére

Industrie

Entrepot

Bureau

® ® ® ® ® OO® ®

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

Centre de congrés et d’exposition

Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a

@

I'assise des constructions et aménagements autorisées, les déblais,

remblais, dépbts de toute nature N°1

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage

Les terrains de camping, les habitations légéres de loisirs, les résidences

et occupations

mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs, les résidences

Les autres usages

démontables

Les ICPE soumises a autorisations.

-® ® ®

Extraits du réglement écrit de la zone A a l'issue de la modification simplifiée n°2

Une condition (N°2) serait donc ajoutée au reglement. Il est proposé que cette condition soit rédigée de la
maniére suivante :

N°1 : Dans la mesure ou ils sont strictement nécessaires a l'activité agricole et que leur insertion
paysagere est garantie.

N°2 : A conditions qu’il s’agisse d’une installation de stockage de déchets inertes (ISDI) régit par une ICPE
de type 2760 réguliérement autorisée pour le dépot régulier de déchets inertes devant participer au
remodelage topographique du secteur considéré, qu'ils fassent l'objet d'une réhabilitation (aprés
comblement) par de la terre végétale, dans des conditions permettant sa réutilisation en terre agricole et
que toutes les dispositions soient prises pour assurer une bonne intégration paysagére dans le site. A
I'issue de I'exploitation de I'ISDI, le terrain devra retrouver un usage agricole et fera l'objet d'un suivi
agronomique.
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2. Suppression de I'ER10 « Aménagement du carrefour, sortie gare routiére
scolaire et acces secteur Livron »

L’ER 10, au bénéfice de la Commune, d’une superficie de 2061 m?, a été inscrit pour aménager un
carrefour permettant dans un méme aménagement de gérer la sortie de la gare routiére scolaire et
I'acces au secteur d’activités du Livron. Son emprise correspond a la création d’un rond-point.

o |\
‘ T
|

\
\
\ \ A

LU e ROCHE SR T
ol T —

Extrait de I’Atlas des Emplacements Réservés
approuvé le 26 février 2020. approuvé le 26 février 2020.

Il est apparu que la réalisation d’un tel aménagement ne s’avere pas utile au regard du calibrage de la rue
de la Follieuse qui permet de traiter la sortie de la gare routiére scolaire par la mise en place d’un
carrefour a feux régulés sur les plages horaires de fonctionnement de la gare routiere scolaire. De plus, les
projets en cours de définition avec la Communauté de communes du Pays Rochois en charge de
I'aménagement de la zone d’activités du Livron, s’orientent sur un acces a cette zone d’activités par le Sud
au contact de la rue des Marmotaines. Enfin, la création d’aménagements différenciés pour la sortie de la
gare routiére et l'accés au secteur du Livron faciliteront la fluidification du trafic en limitant les
phénoménes de congestion des bus a I'approche d’un rond-point.

Ainsi, il est projeté la suppression de 'ER10 engendrant la modification du reglement graphique (zonage
et tableau de présentation des ER) et de la piece n°5.3 du PLU « Atlas des Emplacements Réservés » a la
page 11 présentant 'ER10 et a la page 10 présentant I'ER9 sur laquelle 'ER10 est visible. La suppression
de I'ER10 entraine également la modification des pages 99 et 100 du rapport de présentation Tome 2
Justifications, ainsi que la page 20 concernant I'OAP n°3 Goutette-Follieuse, de la piéce n°3 du PLU
« Orientation d’Aménagement et de Programmation » sur laquelle un extrait des emplacements réservés
faisant apparaitre I'ER10 est visible.

Supprimé par modification simplifiée n°2

.
Extrait du zonage a l'issue de la e B | e ——— ]
modification simplifiée n°2. Extrait de I'Atlas des Emplacements Réservés -

ER10- alissue de la modification simplifiée n°2 11/144
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3. Modification de I’'ER23 « Cheminement modes doux entre la zone Tex et le
centre ville »

L’ER 23 au bénéfice de la Commune prévoit la création d’un cheminement mode doux entre la zone Tex et
le centre ville. La partie Nord de son tracé actuel passe sur les parcelles n°369 et n°370 qui s’averent étre
le cimetiere de la congrégation des Sceurs de la Charités. De plus, il se poursuit sur la parcelle n°862
(ancienne n°386) et débouche au contact de la rue Vaulet au milieu de deux batiments situés
respectivement sur les parcelles n°862 (ancienne n°386) et n° 381 ne permettant plus un accés aisé au
fond de parcelle n°832, grevant ainsi le passage pour le propriétaire. Enfin, la topographie du site
contraint fortement la réalisation de I'ouvrage projeté a savoir un cheminement modes doux.

C’est pourquoi, afin d’éviter le passage sur le cimetiere des Sceurs de la Charité et de faciliter I'accés a la
propriété, le PLU propose de déporter le tracé sur les parcelles n°443, n°379 et n°383, de sorte qu’il évite
le passage sur le cimetiere et qu’il vienne s’adosser en limite de la parcelle n°381.

\ (o
P
/

\ T Bm] e |
Extrait du zonage du réglement graphique Extrait de I’Atlas des Emplacements Réservés
approuvé le 26 février 2020. approuvé le 26 février 2020.

Ainsi, il est projeté la modification d’une partie du tracé de I'ER23 engendrant la modification du
réglement graphique et de la piece n°5.3 du PLU « Atlas des Emplacements Réservés » a la page 24
présentant I'ER23 et a la page 38 présentant I'ER37 sur laquelle 'ER23 est visible.

Extrait du zonage a I'issue de la modification Extrait de I'Atlas des Emplacements
simplifiée n°2. Réservés —ER 23 - a l'issue de la
modification simolifiée n°2.
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B. MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT POUR FACILITER SA MISE EN CEUVRE

1. Modification de l’article UX 2.1.2.6 « Insertion des constructions dans la
pente du terrain ».

L'article UX 2.1.2.6 « Insertion des constructions dans la pente du terrain » (page 124) dispose :
« L'implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement. »

L'instruction des demandes d’autorisations d’urbanisme sur des terrains classés en zone Ux (zone urbaine
a vocation économique) a révélé que I'application de la regle imposant le respect strict de la topographie
pouvait nuire au développement d’un projet et a sa qualité. Un cas particulier sur lequel le projet n’avait
pas d’autre choix que de localiser son aire de stationnement sur une partie de terrain non nivelée (en
creux) a mis en exergue le manque de souplesse de la regle.

C’est pourquoi il est souhaité pouvoir modifier I'écriture de cet article afin de permettre une application
de la régle proportionnée au projet tout en conservant la notion de respect du terrain naturel.

Il est ainsi proposé la rédaction suivante :

« L’implantation de la construction devra étre étudiée en fonction de la configuration du terrain et
s’adapter au terrain naturel. Les mouvements de terrain (déblais et/ou remblais) nécessaires a
I'implantation de la construction doivent étre limités aux besoins techniques ou de fonctionnements de
ladite construction.»

2. Harmonisation de I’écriture de I'article 2.1.2.5 « gabarit de la toiture » et de
I'article 2.2.1.3 « Aspect des toitures » des zones UA, UB, UC, UD, UE, UG,
1AU et 1AUx4.

Lors de l'instruction de demandes d’autorisations d’urbanisme, il est apparu d’'importantes difficultés
qguant a I'application des articles 2.1.2.5 et 2.2.1.3 des zones UE et 1AU. La lecture conjointe de ces deux
articles démontre une incohérence dans leurs écritures sur les attentes en termes de surface de
végétalisation des toitures.

A titre d’exemple I'article 1AU 2.1.2.5 « Gabarit de toiture » indique que :

« Les toitures-terrasses non végétalisées ne doivent pas étre inférieures a 40% et ne doit pas dépasser 60%
de I'emprise au sol du niveau considéré de la construction. »

Ainsi, cet article précise que la partie non végétalisée d’une toiture-terrasse doit étre comprise entre 40%
et 60% de I'emprise de la construction. Cette écriture empéche donc la réalisation d’une toiture-terrasse
entierement végétalisée, ce qui demeure pourtant relativement vertueux.

De plus, I'article 1AU 2.2.1.3 précise entre autres que :
« Dans le cas de toitures-terrasses, leur végétalisation doit étre au minimum de 50 %. »

L’application de ce pourcentage de 50% minimum se voit étre incohérent avec I'autorisation de I'article
2.1.2.5 qui permet que la partie non végétalisée corresponde a 60% de I’'emprise de la construction.
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L'étude des articles 2.1.2.5 et 2.2.1.3 de toutes les zones a montré qu’il y avait un manque
d’harmonisation des écritures. Au-dela du fait que certaines zones n’encadrent pas par un pourcentage la
végétalisation des toitures, ce qui est cohérent pour un réglement qui doit s’adapter aux spécificités de
chaque zone, il s’agit surtout d’écritures qui selon la zone se trouvent aux articles 2.1.2.5 ou 2.2.1.3 et
inversement pour d’autres zones.

Pour illustrer ce propos plus simplement, le tableau de la page suivante (page 13) reprend I’écriture des
articles 2.1.2.5 et 2.2.1.3 pour les zones UA, UB, UC, UD, UE, UG, UX, 1AU et 1AUx4. Un code couleur met
en évidence les écritures similaires.

Afin de lever les soucis d’interprétations, il est proposé de clarifier les notions de toiture-terrasse et de
toiture-plate en mentionnant uniquement la notion de toiture-plate. Enfin il est proposé d’ajouter des
sous-titres et d’ordonner les écritures.

La recommandation et non I'obligation de végétaliser les toitures-terrasses en zone UA « zone urbaine
patrimoniale du centre-ville » semble bien adaptée au regard de la composition du tissu bati de cette
zone. Il est simplement proposé d’ordonner ces deux articles pour la zone UA et de retirer les mentions
de toitures-terrasses et de faible pente. De méme, il n’est pas envisagé de modifier les deux articles pour
la zone Ux qui est destinée aux activités économiques.

Pour les zones UB, UC, UD et 1AU il est proposé d’avoir une écriture similaire des deux articles. Pour les
zones UE, UG et 1AUX4, I'écriture serait sensiblement identique outre la mention relative aux toitures a
un seul pan. Les rédactions proposées sont présentées au travers du tableau en page 14 qui conserve les
codes couleurs pour faciliter sa lecture.
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UA pages 35 et 38

UB pages 56 et 58

UC pages 73 et 74

UD pages 91 et 92

UE page 104

UG page 112

UX page 124

1AU pages 138 et 139

1AUX4 pages 152 et

2.1.2.5 La pente des toitures a pans La pente des toitures a pans La pente des toitures a pans La pente des toitures a pans La pente des toitures a pans La pente des toitures a pans Les toitures ne sont pas La pente des toitures a pans La pente des toitures a pans
Gabarit | doit étre au minimum de 40%. doit au minimum de 40%. doit au minimum de 40%. doit étre au minimum de doit étre supérieure ou égale a doit étre au minimum de 40 réglementées mais doivent doit étre supérieure ou égale | doit étre supérieure ou égale
dela Toutefois, des pentes Toutefois, des pentes Toutefois, des pentes 40%. Toutefois, des pentes 40%. Toutefois, des pentes %. Toutefois, des pentes s’intégrer dans a 40%. Toutefois, des pentes a 40 %. Toutefois, des pentes
toiture inférieures pourront étre inférieures pourront étre inférieures pourront étre inférieures pourront étre inférieures pourront étre inférieures pourront étre I’environnement bati inférieures pourront étre inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants : | admises, dans les cas suivants : | admises, dans les cas admises, dans les cas admises, dans les cas suivants : | admises, dans les cas existant. En effet, les admises, dans les cas admises, dans les cas
- extension de constructions - extension de constructions suivants: suivants: - extension de constructions suivants: constructions et installations suivants: suivants:
existantes ayant une pente de existantes ayant une pente de - extension de constructions - extension de constructions existantes ayant une pente de - extension de constructions autorisées, de par leur usage, | - extension de constructions - extension de constructions
toiture inférieure a 40%, toiture inférieure a 40%, existantes ayant une pente existantes ayant une pente toiture inférieure a 40%, existantes ayant une pente I'importance de leurs existantes ayant une pente existantes ayant une pente
- constructions annexes ou - constructions annexes ou de toiture inférieure a 40%, de toiture inférieure a 40%, - constructions annexes ou de toiture inférieure a 40 %, programmes et de leurs de toiture inférieure a 40%, de toiture inférieure a 40 %,
traitements architecturaux traitements architecturaux - constructions annexes ou - constructions annexes ou traitements architecturaux - constructions annexes ou surfaces, ainsi que leurs - constructions annexes ou - constructions annexes ou
particuliers : porches, auvents, particuliers : porches, auvents, traitements architecturaux traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, traitements architecturaux contraintes propres de traitements architecturaux traitements architecturaux
coyaux, levées de toiture, coyaux, levées de toiture, particuliers : porches, particuliers : porches, coyaux, levées de toiture, particuliers : porches, fonctionnement et de particuliers : porches, particuliers : porches,
vérandas... vérandas... auvents, coyaux, levées de auvents, coyaux, levées de vérandas... auvents, coyaux, levées de structure, induisent des types | auvents, coyaux, levées de auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas... toiture, vérandas, pergolas... toiture, vérandas... de toitures spécifiques et toiture, vérandas... toiture, vérandas...
Pour, les toitures-terrasses il Les toitures a un seul pan sont Les toitures-terrasses non adaptés. Une insertion dans
est recommandé qu’elles soient | interdites pour les Les toitures a un seul pan Les toitures plates ou a faible | végétalisées ne doivent pas Les toitures-terrasses non le site doit étre recherchée et Les toitures-terrasses non
végétalisées a hauteur de 50 % | constructions annexes non sont interdites pour les pente sont admises sur étre inférieures a 40% et ne végétalisées ne doivent pas argumentée, quant au choix Les toitures-terrasses non végétalisées ne doivent pas
minimum (de la surface de accolées aux constructions constructions annexes non I'ensemble de la construction | doit pas dépasser 60% de étre inférieures a 40 % et ne des pentes de toitures, des végétalisées ne doivent pas étre inférieures a 40 % et ne
toiture). principales. accolées aux constructions dans le cas de toitures I'emprise au sol du niveau doit pas dépasser 60 % de matériaux employés et de étre inférieures a 40% et ne doit pas dépasser 60 % de
principales. végétalisées. considéré de la construction, I'emprise au sol du niveau leurs teintes. doit pas dépasser 60% de I'emprise au sol du niveau
Les toitures plates ou a faible Les toitures plates ou a faible considéré de la construction. I'emprise au sol du niveau considéré de la construction,
pente sont admises sur pente sont admises sur Les toitures plates ou a faible | Les toitures végétalisées Les toitures plates ou a faible considéré de la construction.
I'ensemble de la construction I'ensemble de la construction pente sont admises sur doivent comporter un pente sont admises sur Les toitures plates ou a faible Les toitures plates ou a faible
dans le cas de toitures dans le cas de toitures I'ensemble de la construction | minimum de 30 cm de terre I'ensemble de la construction pente sont admises sur Les toitures plates ou a faible | pente sont admises sur
végétalisées. végétalisées. dans le cas de toitures végétale et intégrer des dans le cas de toitures I'ensemble de la construction pente sont admises sur I'ensemble de la construction
végétalisées. dispositifs d’arrosage afin de végétalisées. dans le cas de toitures I'ensemble de la construction | dans le cas de toitures
Les toitures a un pan sont Les dispositifs techniques en garantir la pérennité des végétalisées. dans le cas de toitures végétalisées.
interdites pour les toiture, hors cage d’ascenseur, Les dispositifs techniques en végétaux. Les toitures végétalisées végétalisées.
constructions annexes non devront étre intégrés a la toiture, hors cage doivent comporter un Les toitures végétalisées Les toitures végétalisées
accolées aux constructions construction pour limiter les d’ascenseur, devront étre Les dispositifs techniques en minimum de 30 cm de terre doivent comporter un Les dispositifs techniques en doivent comporter un
principales. émergences. intégrés a la construction toiture, hors cage végétale et intégrer des minimum de 30 cm de terre toiture, hors cage minimum de 30 cm de terre
pour limiter les émergences. d’ascenseur, devront étre dispositifs d’arrosage afin de végétale et intégrer des d’ascenseur, devront étre végétale et intégrer des
Les dispositifs techniques en intégrés a la construction garantir la pérennité des dispositifs d’arrosage afin de intégrés a la construction dispositifs d’arrosage afin de
toiture, hors cage d’ascenseur, pour limiter les émergences. végétaux. garantir la pérennité des pour limiter les émergences. garantir la pérennité des
devront étre intégrés a la végétaux. végétaux.
construction pour limiter les Les dispositifs techniques en
émergences toiture, hors cage d’ascenseur, Les dispositifs techniques en Les dispositifs techniques en
devront étre intégrés a la toiture, hors cage toiture, hors cage
construction pour limiter les d’ascenseur, devront étre d’ascenseur, devront étre
émergences. intégrés a la construction intégrés a la construction
pour limiter les émergences. pour limiter les émergences.
2.2.1.3 (...) (...) (...) (...) (...) (...) (...) (...) (...)
Aspect Dans le cas de toitures- Les toitures végétalisées Dans le cas de toitures- Dans le cas de toitures- Les toitures terrasses Dans le cas de toitures-
des terrasses, leur végétalisation doivent comporter un terrasses, leur végétalisation terrasses, leur végétalisation pourront étre partiellement terrasses, leur végétalisation
toitures | est recommandée. minimum de 30 cm de terre est recommandée. devra étre au minimum de 50 ou totalement végétalisées doit étre au minimum de 50

Le projet architectural doit étre
justifié par une bonne insertion
de la construction dans son
environnement.

Les toitures végétalisées
doivent comporter un
minimum de 30 cm de terre
végétale et intégrer des
dispositifs d’arrosage afin de
garantir la pérennité des
végétaux

végétale et intégrer des
dispositifs d’arrosage afin de
garantir la pérennité des
végétaux.

Dans le cas de toitures-
terrasses, leur végétalisation
doit étre de 50 % au minimum
Le projet architectural doit étre
justifié par une bonne insertion
de la construction dans son
environnement.

Le projet architectural doit
étre justifié par une bonne
insertion de la construction
dans son environnement.

%.

Le projet architectural doit
étre justifié par une bonne
insertion de la construction
dans son environnement.

en fonction du projet.

%.

Les toitures végétalisées
doivent comporter un
minimum de 30 cm de terre
végétale et intégrer des
dispositifs d’arrosage afin de
garantir la pérennité des
végétaux
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UG pages 112 et 113

UX page 124

1AU pages 138 et 139

1AUx4 pages 152

2.1.2.5
Gabarit
dela
toiture

Toitures a pans :
La pente des toitures a pans

doit étre au minimum de 40%.
Toutefois, des pentes
inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants :
- extension de constructions
existantes ayant une pente de
toiture inférieure a 40%,

- constructions annexes ou
traitements architecturaux
particuliers : porches, auvents,
coyaux, levées de toiture,
vérandas...

Les toitures a un seul pan sont
interdites pour les
constructions annexes non
accolées aux constructions
principales.

Toitures plates :
Elles sont admises sur

I'ensemble de la construction
dans le cas de toitures
végétalisées.

Il est recommandé qu’elles
soient végétalisées a hauteur
de 50 % minimum (de la
surface de toiture).

Les dispositifs techniques en
toiture, hors cage d’ascenseur,
devront étre intégrés a la
construction pour limiter les
émergences

Toitures a pans :
La pente des toitures a pans

doit au minimum de 40%.
Toutefois, des pentes
inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants :
- extension de constructions
existantes ayant une pente de
toiture inférieure a 40%,

- constructions annexes ou
traitements architecturaux
particuliers : porches, auvents,
coyaux, levées de toiture,
vérandas...

Les toitures a un seul pan sont
interdites pour les
constructions annexes non
accolées aux constructions
principales.

Toitures plates :
Elles sont admises sur

I'ensemble de la construction
dans le cas de toitures
végétalisées.

Les toitures plates non
végétalisées ne doivent pas
étre supérieures a 50% de
I'emprise au sol du niveau
considéré de la construction

Les dispositifs techniques en
toiture, hors cage d’ascenseur,
devront étre intégrés a la
construction pour limiter les
émergences.

Toitures a pans :

La pente des toitures a pans
doit au minimum de 40%.
Toutefois, des pentes
inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants

- extension de constructions
existantes ayant une pente
de toiture inférieure a 40%,
- constructions annexes ou
traitements architecturaux
particuliers : porches,
auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas...

Les toitures a un seul pan
sont interdites pour les
constructions annexes non
accolées aux constructions
principales.

Toitures plates :
Les toitures plates sont

admises sur I'ensemble de la
construction dans le cas de
toitures végétalisées.

Les toitures plates non
végétalisées ne doivent pas
étre supérieures a 50% de
I'emprise au sol du niveau
considéré de la construction

Les dispositifs techniques en
toiture, hors cage
d’ascenseur, devront étre
intégrés a la construction
pour limiter les émergences.

La pente des toitures a pans

doit étre au minimum de
40%. Toutefois, des pentes
inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants

- extension de constructions
existantes ayant une pente
de toiture inférieure a 40%,
- constructions annexes ou
traitements architecturaux
particuliers : porches,
auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas, pergolas...

Les toitures a un seul pan
sont interdites pour les
constructions annexes non
accolées aux constructions
principales.

Toitures plates :
Les toitures plates sont

admises sur I'ensemble de la
construction dans le cas de
toitures végétalisées.

Les toitures plates non
végétalisées ne doivent pas
étre supérieures a 50% de
|'emprise au sol du niveau
considéré de la construction

Les dispositifs techniques en
toiture, hors cage
d’ascenseur, devront étre
intégrés a la construction
pour limiter les émergences.

La pente des toitures a pans

doit étre supérieure ou égale a
40%. Toutefois, des pentes
inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants :
- extension de constructions
existantes ayant une pente de
toiture inférieure a 40%,

- constructions annexes ou
traitements architecturaux
particuliers : porches, auvents,
coyaux, levées de toiture,
vérandas...

Toitures plates :
Les toitures plates sont admises

sur I'ensemble de la
construction dans le cas de
toitures végétalisées.

Les toitures plates non
végétalisées ne doivent pas
étre supérieures a 50% de
I'emprise au sol du niveau
considéré de la construction

Les dispositifs techniques en
toiture, hors cage d’ascenseur,
devront étre intégrés a la
construction pour limiter les
émergences.

La pente des toitures a pans

doit étre au minimum de 40
%. Toutefois, des pentes
inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants

- extension de constructions
existantes ayant une pente
de toiture inférieure a 40 %,
- constructions annexes ou
traitements architecturaux
particuliers : porches,
auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas...

Toitures plates :

Les toitures plates sont
admises sur I'ensemble de la
construction dans le cas de
toitures végétalisées.

Les toitures plates non
végétalisées ne doivent pas
étre supérieures a 50% de
I'emprise au sol du niveau
considéré de la construction

Les dispositifs techniques en
toiture, hors cage
d’ascenseur, devront étre
intégrés a la construction
pour limiter les émergences.

Les toitures ne sont pas
réglementées mais doivent
s’intégrer dans
I’environnement bati
existant. En effet, les
constructions et installations
autorisées, de par leur usage,
I'importance de leurs
programmes et de leurs
surfaces, ainsi que leurs
contraintes propres de
fonctionnement et de
structure, induisent des types
de toitures spécifiques et
adaptés. Une insertion dans
le site doit étre recherchée et
argumentée, quant au choix
des pentes de toitures, des
matériaux employés et de
leurs teintes.

La pente des toitures a pans

doit étre supérieure ou égale
a 40%. Toutefois, des pentes
inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants

- extension de constructions
existantes ayant une pente
de toiture inférieure a 40%,
- constructions annexes ou
traitements architecturaux
particuliers : porches,
auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas...

Les toitures a un seul pan
sont interdites pour les
constructions annexes non
accolées aux constructions
principales.

Toitures plates :

Les toitures plates sont
admises sur I'ensemble de la
construction dans le cas de
toitures végétalisées.

Les toitures plates non
végétalisées ne doivent pas
étre supérieures a 50% de
I'emprise au sol du niveau
considéré de la construction

Les dispositifs techniques en
toiture, hors cage
d’ascenseur, devront étre
intégrés a la construction
pour limiter les émergences.

La pente des toitures a pans

doit étre supérieure ou égale
a 40 %. Toutefois, des pentes
inférieures pourront étre

admises, dans les cas suivants

- extension de constructions
existantes ayant une pente
de toiture inférieure a 40 %,
- constructions annexes ou
traitements architecturaux
particuliers : porches,
auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas...

Toitures plates :
Les toitures plates sont

admises sur I'ensemble de la
construction dans le cas de
toitures végétalisées.

Les toitures plates non
végétalisées ne doivent pas
étre supérieures a 50% de
I'emprise au sol du niveau
considéré de la construction

Les dispositifs techniques en
toiture, hors cage
d’ascenseur, devront étre
intégrés a la construction
pour limiter les émergences.

2.2.13
Aspect
des
toitures

(...)

Toitures plates :

Leur végétalisation est
recommandée.

Le projet architectural doit étre
justifié par une bonne insertion
de la construction dans son
environnement.

Végétalisation :

Les toitures végétalisées
doivent comporter un
minimum de 30 cm de terre
végétale et intégrer des
dispositifs d’arrosage afin de
garantir la pérennité des
végétaux

(...)

Toitures plates :

Leur végétalisation devra étre
au minimum de 50 %.

Le projet architectural doit étre
justifié par une bonne insertion
de la construction dans son
environnement.

Végétalisation :

Les toitures végétalisées
doivent comporter un
minimum de 30 cm de terre
végétale et intégrer des
dispositifs d’arrosage afin de
garantir la pérennité des
végétaux.

(...)

Toitures plates :

Leur végétalisation devra étre
au minimum de 50 %.

Le projet architectural doit
étre justifié par une bonne
insertion de la construction
dans son environnement.

Végétalisation :

Les toitures végétalisées
doivent comporter un
minimum de 30 cm de terre
végétale et intégrer des
dispositifs d’arrosage afin de
garantir la pérennité des
végétaux.

(...)

Toitures plates :

Leur végétalisation devra étre
au minimum de 50 %.

Le projet architectural doit
étre justifié par une bonne
insertion de la construction
dans son environnement.

Végétalisation :

Les toitures végétalisées
doivent comporter un
minimum de 30 cm de terre
végétale et intégrer des
dispositifs d’arrosage afin de
garantir la pérennité des
végétaux.

Toitures plates :
Leur végétalisation devra étre

au minimum de 50 %.

Le projet architectural doit
étre justifié par une bonne
insertion de la construction
dans son environnement.

Végétalisation :

Les toitures végétalisées
doivent comporter un
minimum de 30 cm de terre
végétale et intégrer des
dispositifs d’arrosage afin de
garantir la pérennité des
végétaux.

Toitures plates :
Leur végétalisation devra étre

au minimum de 50 %.

Le projet architectural doit
étre justifié par une bonne
insertion de la construction
dans son environnement.

Végétalisation :

Les toitures végétalisées
doivent comporter un
minimum de 30 cm de terre
végétale et intégrer des
dispositifs d’arrosage afin de
garantir la pérennité des
végétaux.

(...)

Les toitures terrasses
pourront étre partiellement
ou totalement végétalisées
en fonction du projet.

Toitures plates :
Leur végétalisation devra étre

au minimum de 50 %.

Le projet architectural doit
étre justifié par une bonne
insertion de la construction
dans son environnement.

Végétalisation :

Les toitures végétalisées
doivent comporter un
minimum de 30 cm de terre
végétale et intégrer des
dispositifs d’arrosage afin de
garantir la pérennité des
végétaux.

Dans le cas de toitures-plates
végétalisation devra étre au
minimum de 50 %.

Le projet architectural doit
étre justifié par une bonne
insertion de la construction
dans son environnement.

Végétalisation :

Les toitures végétalisées
doivent comporter un
minimum de 30 cm de terre
végétale et intégrer des
dispositifs d’arrosage afin de
garantir la pérennité des
végétaux.
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3. Modification du paragraphe « Emprise au sol d’une construction » de
I'article 11 « Définitions » du chapitre 1 « Dispositions juridiques, définitions
et glossaires ».

La définition de I'emprise au sol d’une construction telle que rédigée a l'article 11 « Définitions » du
chapitre 1 « Dispositions juridiques, définitions et glossaires » (page 9) dispose :

« Emprise au sol d’une construction : Projection verticale du volume au sol, débords et surplombs inclus.
Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
débords de toiture et les balcons/terrasses lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements. »

Cette définition reprend I’écriture du lexique national issu de I'article R420-1 du code de I'urbanisme. Elle
est utilisée en complément de la surface de plancher pour déterminer si un projet de construction est
dispensé de formalité au titre du droit de I'urbanisme. Toutefois, elle est dépourvue de valeur générale et
est indépendante de la notion d’emprise au sol définie dans le réglement du PLU. L’article R151-16 du
code de 'urbanisme permet au réglement du PLU de préciser et de compléter cette définition.

Aussi, il est proposé de modifier cette définition a la marge en supprimant la référence aux
encorbellements. La précision relative a ce que les balcons/terrasses ne soient pas soutenus par des
encorbellements interroge quant a sa prise en compte dans I'emprise au sol car un encorbellement n’a
pas d’ancrage au sol, il permet de tenir un balcon, via des corbeaux ou des consoles de fer, en saillie du
mur sur le prolongement des solives du plancher intérieur.

Il est donc proposé de retenir la rédaction suivante :

« Emprise au sol d’une construction : Projection verticale du volume au sol, débords et surplombs inclus.
Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
débords de toiture et les balcons/terrasses lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux. »

4. Modifications des articles A 1.1 et N 1.1 « Interdiction et limitation de
certains usages et affectations des sols, constructions et activités,
destinations et sous-destinations ».

Les articles A 1.1 (page 173) et N 1.1 (page 185) « Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations » proposent une
rédaction similaire de la condition N°1 relative a la destination de logement. Cette condition indique que :

« N°1 : Les constructions a usage d’habitation existantes présentant une surface de plancher supérieure
ou égale @ 50 m? pourront bénéficier :

- D’une réfection et réhabilitation ;

- D’une extension dans la limite de 40% de la surface de plancher existante et de 50 m? de
surface de plancher maximum, et sur la durée du PLU. Si cette extension créé un logement
complémentaire, alors le nombre de logement total au sein du bdtiment ne pourra pas excéder
le nombre de 2.

- Dela réalisation d’annexes dans la limite de 2 représentants un total de 40 m? d’emprise au sol,
et devant s’implanter a moins de 10 m d’un point de la construction principale. »
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La mention du seuil de 50 m? a partir duquel les constructions a usage d’habitation peuvent bénéficier
d’'une réfection et réhabilitation, d’'une extension, ou d’une construction annexe s’est avérée
bloquante a l'instruction des demandes d’autorisation d’urbanisme. A titre d’exemple, la régle actuelle
ne permet pas la simple réhabilitation d’un logement d’une surface inférieure 3 50 m? or il est vertueux
dans les zones agricoles et naturelles d’avoir des logements les moins consommateurs d’espace
possible. De plus, cet article encadre strictement le nombre total de logement (limité a deux), en cas
d’extension qui offrirait la possibilité de créer un logement supplémentaire, ce qui est le point le plus
sensible sur lequel il ne faut pas transiger.

Il est donc proposé de modifier cet article en descendant uniquement le seuil a 30 m? et de retenir la
rédaction suivante :

« N°1 : Les constructions a usage d’habitation existantes présentant une surface de plancher supérieure
ou égale @ 30 m? pourront bénéficier :

- D’une réfection et réhabilitation ;

- D’une extension dans la limite de 40% de la surface de plancher existante et de 50 m? de
surface de plancher maximum, et sur la durée du PLU. Si cette extension créé un logement
complémentaire, alors le nombre de logement total au sein du bdtiment ne pourra pas excéder
le nombre de 2.

- De la réalisation d’annexes dans la limite de 2 représentants un total de 40 m? d’emprise au sol,
et devant s’implanter a moins de 10 m d’un point de la construction principale. »

5. Modification de I'article UX 2.3 « Stationnements ».

L'article UX 2.3 « stationnements » (pages 125 et 126) dimensionne pour chaque destination et sous
destination un nombre minimal de places de stationnement a réaliser. Ce dimensionnement est restitué
dans le tableau suivant :

Destination Sous destination Regles de calculs
g Logements = 2 places/ logement
g Hebergement
% ébergemen
o = 1 place / chambre

Artisanat et commerce de détail = 1 place par tranche de 35 m2 SDP
Restauration = 1 place par tranche de 10 m2 SDP
Commerce de gros = 1 place par tranche de 100 m2 SDP

Activités de services ou s'effectue I'accueil
N = 1 place par tranche de 30 m?2 SDP
d'une clientéle

Hébergement hételier et touristique = 1 place par tranche de 15 m2 SDP

Commerce et activités de service

Cinéma = 1 place par tranche de 40 m2 SDP
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Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations  publiques ou de leurs = 1 place par tranche de 30 m2 SDP
délégataires

Locaux techniques et industriels des
administrations  publiques ou de leurs = 1 place par tranche de 40 m2 SDP
délégataires

Equipements d’intérét collectif et services publics

Etablissements d’enseignement, de santé et
. . L) 1 place par tranche de 40 m2 SDP
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles = 1 place par tranche de 40 m?2 SDP
Equipements sportifs " Le nombre de places est dimensionné
Autres équipements recevant du public au regard des besoins de I'opération.

o ) " Le nombre de places est dimensionné
Exploitation agricole
au regard des besoins de I'exploitation.

" Le nombre de places est dimensionné

Exploitation
agricole et
forestiére

Exploitation forestiere
au regard des besoins de I'exploitation.

Industrie = 1 place par tranche de 100 m? SDP
Entrepbt = 1 place par tranche de 100 m2 SDP
Bureau = 1 place par tranche de 30 m2 SDP

" Le nombre de places est dimensionné

Centre de congrés et d’exposition au regard des besoins de I'exploitation.

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

La regle concernant le nombre de place de stationnement a réaliser pour les destinations d’industrie et
d’entrep6t apparait comme étant trop arbitraire en ne considérant pas les différentes typologies
d’industrie ou d’entrepoét. En effet, une régle en lien avec le nombre d’employés aurait été plus adaptée
aux réalités qu’une regle en lien avec la surface de l'industrie ou de I'entrep6t. C'est pourquoi il est
souhaité pouvoir apporter plus de souplesse a la regle pour ces deux destinations en ajoutant la
possibilité de corréler le nombre de place a réaliser au regard des besoins réels de I'opération. Si les
porteurs de projet choisissent la régle du nombre de places de stationnement adapté au besoin alors ils
devront justifier ce besoin. Cette justification sera appréciée par le service instructeur qui maintiendra sa
vigilance sur son analyse des besoins réels.

Ainsi, il est proposé de modifier le dimensionnement pour les sous destinations industrie et entrepdt en
ajoutant une mention et un renvoi de la maniére suivante :

= 1 place par tranche de 100 m? SDP
Industrie Le nombre de places pourra étre dimensionné en
fonction de l'activité*
= 1 place par tranche de 100 m2 SDP
Entrep6t Le nombre de places pourra étre dimensionné en
fonction de l'activité*
Bureau = 1 place par tranche de 30 m2 SDP

®" Le nombre de places est dimensionné au

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

Centre de congrés et d’exposition
regard des besoins de I'exploitation.

*Le dimensionnement devra étre justifié par le pétitionnaire.
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C. CORRECTIONS DES ERREURS MATERIELLES

Les éléments faisant I'objet des projets de modification sont soulignés dans les articles cités afin de
faciliter la lecture.

6. Modification de I'article 10 « Carte des aléas — Risques (article R.123-11 du
code de l'urbanisme) » du chapitre 2 « Dispositions liées aux servitudes
d’urbanisme ».

L'article 10 « Carte des aléas — Risques (article R.123-11 du code de l'urbanisme) » du chapitre 2
« Dispositions liées aux servitudes d’urbanisme » (page 25) dispose :
« La commune de la Roche-sur-Foron est concernée par la présence d’Aléas. Ainsi une carte d’aléas a été

notifiée par le préfet le 07 octobre 2003, elle a fait I'objet d’'une mise a jour en novembre 2007. Les aléas
movyens d fort identifiés sur cette cartographie au 1/10 000 sont retranscrits sur le reglement graphique et
font I'objet d’une identification au titre du R.123.11 b, ainsi ces secteurs sont inconstructibles. »

Lors du travail sur le zonage du réglement graphique préparatoire au projet de modification simplifiée n°2
du PLU, il est apparu que I'ensemble des aléas faibles, moyens et forts étaient représentés par un
hachurage.

Il est pertinent de conserver cette représentation de I'ensemble des aléas a titre indicative. C'est pourquoi
dans un souci de cohérence des pieces du PLU il est souhaitable de corriger I'écriture de I'article 10 afin
de retirer la mention de la représentation des seuls aléas moyens a forts.

Il est donc proposé la rédaction suivante :

« La commune de la Roche-sur-Foron est concernée par la présence d’Aléas. Ainsi une carte d’aléas a été
notifiée par le préfet le 07 octobre 2003, elle a fait I'objet d’une mise a jour en novembre 2007. Les aléas
identifiés sur cette cartographie au 1/10 000 sont retranscrits sur le reglement graphique et font 'objet
d’une identification au titre du R.123.11 b, ainsi certains secteurs sont inconstructibles. »

7. Modifications des articles UA 1.2.2 et UB 1.2.2 « Mixité fonctionnelle ».
Les articles UA 1.2.2 (page 30) et UB 1.2.2 (page 51) « Mixité fonctionnelle » indiquent :

« Dans les secteurs délimités au titre de I'article L.151-16, les rez-de-chaussée des nouvelles constructions
implantées le long des voies doivent obligatoirement étre affectés aux activités ou occupations des sols
suivantes :

e commerce de détail,

e restauration,

e qrtisanat,

* services,

e Jocaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,

* bureaux.
Ces dispositions s’appliquent sur une profondeur minimale de 7 m a compter de la fagade de la
construction. Toutefois, ne sont pas comprises les parties communes des constructions nécessaires a leur
fonctionnement telles que hall d’entrée, accés au stationnement souterrain, locaux techniques ou locaux
de gardiennage.
Dans les secteurs délimités au titre de I'article L.151-16, les rez-de-chaussée des constructions existantes
affectés aux activités ou occupations des sols susmentionnées ne peuvent changer de destination.
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Tout espace de stockage, d’archivage ou d’entreposage doit se localiser sur les espaces arriére de la
construction, non visible depuis la rue ou I'espace public. »

Ces articles reprennent I'écriture de I'article 8 « secteurs de protection de la diversité commerciale au
titre du L. 151-16 du code de I'urbanisme » présent dans le chapitre 2 « dispositions liées aux servitudes
d’urbanisme » (page 17). Toutefois, il s'avere qu’une phrase est manquante concernant les changements
de destination interdits. Ce mangquement est une erreur matérielle qui entraine une incohérence entre les
articles. Afin d’asseoir le positionnement de I'article 8 il est proposé de compléter les articles UA 1.2.2 et
UB 1.2.2 conformément a I'article des dispositions liées aux servitudes d’urbanisme.

Ainsi il est proposé la rédaction suivante :
« Dans les secteurs délimités au titre de I'article L.151-16 sur le plan de zonage, les rez-de-chaussée des
nouvelles constructions implantées le long des voies doivent obligatoirement étre affectés aux activités ou
occupations des sols suivantes :

e commerce de détail,

e restauration,

e artisanat,

e services,

locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
® bureaux.
Les changements de destinations pour d’autres activités ou occupations des sols autres que celles

mentionnées ci-dessus sont interdits. Ces dispositions s’appliquent sur une profondeur minimale de 7 m a

compter de la facade de la construction. Toutefois, ne sont pas comprises les parties communes des
constructions nécessaires a leur fonctionnement telles que hall d’entrée, accés au stationnement
souterrain, locaux techniques ou locaux de gardiennage.

Dans les secteurs délimités au titre de I'article L.151-16, les rez-de-chaussée des constructions existantes
affectés aux activités ou occupations des sols susmentionnées ne peuvent changer de destination.

Tout espace de stockage, d’archivage ou d’entreposage doit se localiser sur les espaces arriére de la
construction, non visible depuis la rue ou I'espace public. »

8. Modifications des articles UC 2.1.2.6 et UD 2.1.2.6 « Insertion des
constructions dans la pente du terrain ».

A la lecture du reglement, il est apparu qu’une phrase en doublon est présente dans la rédaction des
articles UC 2.1.2.6 (page 73) et UD 2.1.2.6 (page 91) a I'écriture similaire.

Ces articles indiquent que :

« L’implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement.

Les exhaussements ou affouillements sont limités a I’assise nécessaire a la construction sans excéder 1,50
m par rapport au terrain naturel, sauf impératifs naturels, motifs d'ordre d'intégration paysagére ou
architecturale diment justifiés. Les exhaussements et affouillements nécessaires a la réalisation
des rampes d'accés aux stationnements ne sont pas concernés par cette limitation de hauteur. Un mur de
souténement est destiné a la retenue de terrains naturels. Les enrochements ne devront pas dépasser une

longueur ou une largeur de 10 m maximum.
Un mur de souténement est destiné a la retenue de terrains naturels. »

Il est proposé de corriger cette erreur matérielle en retenant la rédaction suivante :
« L'implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement.
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Les exhaussements ou affouillements sont limités a I’assise nécessaire a la construction sans excéder 1,50
m par rapport au terrain naturel, sauf impératifs naturels, motifs d'ordre d'intégration paysagére ou
architecturale didment justifiés. Les exhaussements et affouillements nécessaires a la réalisation
des rampes d'accés aux stationnements ne sont pas concernés par cette limitation de hauteur. Un mur de
souténement est destiné a la retenue de terrains naturels. Les enrochements ne devront pas dépasser une

longueur ou une largeur de 10 m maximum.»

9. Modification de I'article UD 2.2.2.1 « Végétalisation des parcelles ».
L'article UD 2.2.2.1 « végétalisation des parcelles » (page 93) dispose :

« Le tenement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages
de rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme
de noues végétalisées ou de bassin sec végétalisé.

Le Coefficient d’Espaces Vert en pleine terre est fixé a 35 %.

Au moins 60 % des espaces en pleine terre devront étre d’un seul tenant.

Les délaissés ou espaces résiduels extérieurs non fonctionnels devront étre engazonnées et/ou plantés.
Les arbres existants doivent étre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur

suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La
qualité et l'importance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de
l'opération, et tenir compte du caractere des lieux environnants.

Les arbres existants doivent étre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur

suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens. Dans ce cas de figure une

replantation d’arbres devra étre prévue de maniére a compenser les arbres supprimés, la compensation
sera au minimum de 1 pour 1. »

Une phrase apparait en doublon dans I'écriture de cet article, c’est pourquoi il est proposé de la
supprimer et ainsi de conserver la rédaction suivante :

« Le ténement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages
de rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de
noues végétalisées ou de bassin sec végétalisé.

Le Coefficient d’Espaces Vert en pleine terre est fixé a 35 %.

Au moins 60 % des espaces en pleine terre devront étre d’un seul tenant.

Les délaissés ou espaces résiduels extérieurs non fonctionnels devront étre engazonnées et/ou plantés.
Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La
qualité et l'importance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de
l'opération, et tenir compte du caractére des lieux environnants.

Les arbres existants doivent étre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur suppression

est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens. Dans ce cas de figure une replantation

d’arbres devra étre prévue de maniére a compenser les arbres supprimés, la compensation sera au
minimum de 1 pour 1. »
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10. Modifications des articles UE 3 et UG 3 « Desserte par les réseaux »

Aux pages 108 pour la zone UE et 118 pour la zone UG se succedent plusieurs articles relatifs a
I'alimentation et distribution en énergie et réseaux, gestion des réseaux numériques et gestion des
déchets.

Pour la zone UE ces articles sont rédigés de la maniére suivante :

« UE.3.2.4— Alimentation et distribution en énergie et réseaux :

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné.
Les raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux bdtiments ou
encastres.

Aucune facade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

UE.3.1.4— Alimentation et distribution en énergie et réseaux :

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné.
Les raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux bétiments ou
encastrés.

Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

UE 3.1.5 — Gestion des réseaux numeériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune facade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique ainsi qu’un tabouret de raccordement.

UE 3.1.6 — Gestion des déchets :
En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un

emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au
tri sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de I'opération et éventuellement pour répondre a un
besoin plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine
public, afin de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de
collecte. »

L'article relatif a « I'alimentation et distribution en énergie et réseaux » est présent deux fois. De plus les
numéros des articles ne se suivent pas. En effet, ils sont présents au chapitre principal 3.2 « Desserte par
les réseaux » aussi ils devraient tous commencer par 3.2 or trois d’entres eux débutent par 3.1.

Afin de supprimer le doublon d’écriture et de corriger les erreurs de numérotation il est proposé la
rédaction suivante :

« UE.3.2.4— Alimentation et distribution en énergie et réseaux :

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné.
Les raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux bdtiments ou
encastreés.

Aucune facade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

UE 3.2.5 — Gestion des réseaux numériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune fagade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.
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Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique ainsi qu’un tabouret de raccordement.

UE 3.2.6 — Gestion des déchets :
En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un

emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au
tri sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de I'opération et éventuellement pour répondre a un
besoin plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine
public, afin de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de
collecte. »

Le doublon de l'article relatif a «l’alimentation et distribution en énergie et réseaux » et les erreurs de
numérotation sur les articles suivants, sont également présents pour la zone UG.

En effet ils sont rédigés tels que :

« UG.3.2.4— Alimentation et distribution en énergie et réseaux :

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné.
Les raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux bétiments ou
encastrés.

Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

UG.3.1.4— Alimentation et distribution en énergie et réseaux :

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné.
Les raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux bdtiments ou
encastrés.

Aucune facade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

UG 3.1.5 — Gestion des réseaux numériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune facade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique ainsi qu’un tabouret de raccordement.

UG 3.1.6 — Gestion des déchets :
En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un

emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au
tri sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de I'opération et éventuellement pour répondre a un
besoin plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine
public, afin de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de
collecte. »

C’est pourquoi il est proposé d’appliquer les mémes corrections que pour la zone UE et ainsi de retenir
I’écriture suivante :

« UG.3.2.4— Alimentation et distribution en énergie et réseaux :

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné.
Les raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux bdtiments ou
encastreés.

Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

24/144



Modification simplifiee n°2 du PLU- LA ROCHE SUR FORON — Annexe a la DCM du 28 septembre 2022

UG 3.2.5 — Gestion des réseaux numériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune fagade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique ainsi qu’un tabouret de raccordement.

UG 3.2.6 — Gestion des déchets :
En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un

emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et
au tri sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de I'opération et éventuellement pour répondre a
un besoin plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du
domaine public, afin de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules
de collecte. »

11. Modifications des articles 2AU 2.1.1. et N 2.1.1. « Implantation des
constructions »

L'article 2AU 2.1.1 (page 163) se précise en sous articles et notamment par les points 2.1.1.1 et 2.1.1.2.
L'article 2AU 2.1.1.1 est écrit de la maniére suivante :

« 2AU 2.1.1.1 — Implantation des constructions par rapport aux voies publiques ouvertes a la circulation
générale :

* |mplantation par rapport aux voies publiques

Les extensions des habitations existantes ou reconstruction et les annexes doivent étre implantées
en recul ne pouvant pas excéder de 5 m. »

L’ensemble des zones disposent de cet article 2.1.1.1 relatif a I'implantation des constructions par rapport
aux voies publiques. Seuls les articles des zones 2AU et N précise la notion d’ouverture a la circulation
générale. Cette écriture différente interroge la pertinence de cette précision de circulation générale,
d’autant que dans les faits il n’y a pas d’intérét a permettre une implantation différente en fonction de
I'ouverture ou non a la circulation générale. Un sous-titre « implantation par rapport aux voies
publiques » est également présent laissant entendre un suivant sous-titre pourtant absent.

De plus, 'article 2AU 2.1.1.2 indique :

« Les extensions des habitations existantes doivent respecter un recul de 4 m.

Les annexes peuvent respecter un recul minimum de 1 m a condition que leur hauteur n’excéde pas 3,50 m
par rapport au sol du terrain naturel, avant terrassement et a condition qu’aucune fa¢ade ne dépasse pas
8 m et que la longueur cumulée des facades mitoyennes ne dépasse pas 12 m.

Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se
référer au point UD 2.1.1.2. »

Il apparait une double erreur, la premiere étant une erreur de renvoi au point 2.1.1.2 celui-ci étant
précisément inscrit au point 2.1.1.2 cette écriture aurait d0 prendre place a I'article 2.1.1.1. La seconde
erreur releve de I'identification de la zone inscrite comme étant la zone UD au lieu de la zone 2AU.

Ainsi pour corriger les erreurs impactant I'écriture des articles 2AU 2.1.1.1 et 2AU 2.1.1.2, il est proposé
les rédactions suivantes :
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« 2AU 2.1.1.1 — Implantation des constructions par rapport aux voies publiques :

Les extensions des habitations existantes ou reconstruction et les annexes doivent étre implantées en recul
ne pouvant pas excéder de 5 m.

Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se
référer au point 2AU 2.1.1.2. »

« 2AU 2.1.1.2 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, aux voies privées, et
aux chemins ruraux :

Les extensions des habitations existantes doivent respecter un recul de 4 m.

Les annexes peuvent respecter un recul minimum de 1 m a condition que leur hauteur n’excéde pas 3,50 m
par rapport au sol du terrain naturel, avant terrassement et a condition qu’aucune facade ne dépasse pas
8 m et que la longueur cumulée des fagades mitoyennes ne dépasse pas 12 m.»

L'article N 2.1.1.1 (page 187) quant a lui est rédigé de la maniere suivante :

« Implantation des constructions par rapport aux voies publiques ouvertes a la circulation générale :

e Implantation par rapport aux voies publiques

Les constructions doivent étre édifiées :

En recul minimum de 5 métres.

Soit, hors agglomération, a 18 m de I'axe des routes départementales classées en 2eme et 3éme catégorie
(RD2A, RD2, RD2B, RD 27, RD 155 et RD 277). Des dérogations aux prescriptions de recul définies ci-dessus
pourront étre envisagées, notamment dans les secteurs d’habitat diffus classés hors agglomération et
présentant une certaine densité. L’objectif alors visé sera de s’aligner sur les reculs existants sous réserve
du respect des régles de sécurité.

Les extensions des habitations existantes et les annexes doivent respecter un recul minimum de 3 m.

Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se
référer au point N 2.1.1.2. »

De la méme fagon que pour I'article 2AU 2.1.1.1, il est proposé de corriger le titre de I'article et de
supprimer le sous-titre inutile en I'absence de sous-titre suivant. Ainsi il est proposé une rédaction de cet
article telle que :

« Implantation des constructions par rapport aux voies publiques :

Les constructions doivent étre édifiées :

En recul minimum de 5 métres.

Soit, hors agglomération, a 18 m de I'axe des routes départementales classées en 2éme et 3éme catégorie
(RD2A, RD2, RD2B, RD 27, RD 155 et RD 277). Des dérogations aux prescriptions de recul définies ci-dessus
pourront étre envisagées, notamment dans les secteurs d’habitat diffus classés hors agglomération et
présentant une certaine densité. L’objectif alors visé sera de s’aligner sur les reculs existants sous réserve
du respect des régles de sécurité.

Les extensions des habitations existantes et les annexes doivent respecter un recul minimum de 3 m.

Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se
référer au point N 2.1.1.2. »
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12. Modification de I'article N 2.2.2.2 « Traitement des clétures ».

L'article N 2.2.2.2 « Traitement des cl6tures » (page 190) indique que :
« Dans la mesure du possible, il est fortement conseillé de ne pas se cl6turer au sein de la zone agricole.
Dans le cadre de I’édification de cl6ture, elles devront respecter les principes suivants.
L’'implantation et la hauteur des dispositifs de cléture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des routes,
doivent tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en
empiétant sur les emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a
I'approche des carrefours.

e les clotures réalisées en bordure de voie doivent étre congcues de maniére a s’intégrer dans le

paysage agricole et naturel.
e les clotures en limites séparatives doivent étre d’aspect sobre, de type agricole, en excluant tout
mur bahut.
e Les clotures pleines sont interdites.

Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, la hauteur totale des éléments de
clotures peut ne pas étre limitée afin de s’adapter aux conditions particulieres de gestion, d’exploitation
ou de sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le paysage et la
topographie du lieu.
Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sont interdites.
Les clétures doivent étre munies dans leur partie basse, de dispositifs permettant le passage de la petite
faune. »
Il apparait une erreur de référence dans la premiére phrase de cet article. En effet, il est fait mention de la
zone agricole or 'article est rédigé pour la zone naturelle. Il est donc proposé de rectifier cette erreur telle
que:

« Dans la mesure du possible, il est fortement conseillé de ne pas se cléturer au sein de la zone naturelle.
Dans le cadre de I’édification de cl6ture, elles devront respecter les principes suivants.
L’implantation et la hauteur des dispositifs de cl6ture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des routes,
doivent tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en
empiétant sur les emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a
I’approche des carrefours.
e les clotures réalisées en bordure de voie doivent étre congues de maniére a s’intégrer dans le
paysage agricole et naturel.
e les clétures en limites séparatives doivent étre d’aspect sobre, de type agricole, en excluant tout
mur bahut.
e Les clétures pleines sont interdites.
Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, la hauteur totale des éléments de
clétures peut ne pas étre limitée afin de s’adapter aux conditions particuliéres de gestion, d’exploitation ou
de sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le paysage et la
topographie du lieu.
Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sont interdites.
Les clétures doivent étre munies dans leur partie basse, de dispositifs permettant le passage de la petite
faune. »
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13. Modification du schéma illustrant le paragraphe « Desserte des
terrains » a l'article 11 « Définitions — Desserte des terrains » du chapitre 1
« Dispositions juridiques, définitions et glossaires » (Schéma).

Les définitions de I'acces privé, de la voie publique et de la voie privée sont illustrées par un schéma (page
12) représentant ces trois éléments de la maniére suivante :

Voie publique
Voie privée
- Accés
|

Voie privée
|

Voie publique

La voie privée est définie comme étant un « aménagement nécessaire au raccordement a la voie publique
d’une construction projetée sur un terrain non contigu a ladite voie publique ».

L'illustration n’est pas fidele a la définition, les quatre terrains représentés sont contigus a la voie
publique.

Un schéma doit permettre de simplifier la compréhension d’une écriture, c’est pourquoi il se doit d’étre

juste, explicite et non sujet a interprétation.
Il est donc proposé de mettre en cohérence le schéma avec les définitions, en le remplagant par celui-ci :

Voie publique
Voie privée ‘&,
-Accés g
a
. 8
Voie publique
14. Modification du paragraphe « réfection des murs de fagcades » de

I'article UA 2.2.1.1 « Composition de facade et de volumes » des
constructions existantes.

Le paragraphe « réfection des murs de facades » de I'article UA 2.2.1.1 (page 37) indique que :

« L’unité architecturale de chaque immeuble devra étre respectée. Il ne doit pas y avoir de traitements
différents pour un méme immeuble, méme si sa facade est partagée entre plusieurs unités fonciéres.
Plusieurs immeubles différents rassemblés dans une méme unité fonciere ne doivent pas nécessairement
recevoir un traitement uniforme, afin de garantir une diversité architecturale.
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L’ornementation des facades devra étre respectée. La facade pourra étre éventuellement reconstituée la
ou elle a été détruite (cadrans solaires, frises, niches, bandeaux, moulures, corniches, encadrements,
appuis, éléments d’angle...).

Les décors peints existants seront conservés. S’ils sont dégradés, ils seront reconstitués a l'identique.
L’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits n’est pas autorisé.

L’isolation par I'extérieur n’est pas acceptée pour les bdatiments en pierre, qu’elles soient appareillées ou
non, ni pour les bdtiments qui ont une ornementation particuliére.

Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier
devront étre faits en tenant compte de I'environnement bdti ou naturel et de la topographie.

La proportion et la forme des nouveaux percements doivent s'accorder a celles des ouvertures existantes

d'origine, en veillant a préserver les équilibres ainsi que les rythmes de pleins et de vides.

La composition des portes, des surfaces vitrées, la partition des carreaux, doit respecter I'unité et la
composition de la facade.

Les dessins des menuiseries et des volets doivent présenter une cohérence sur I’ensemble du bétiment, et
obligatoirement une unité sur une méme facade (harmonie de dessins, type & couleurs).

Les chéssis de toiture doivent étre intégrés dans le rampant de la toiture, ne pas dépasser 20% par pans de
toiture et peuvent étre regroupés en verriére. Chaque ouverture en toiture ne doit pas dépasser 1 m?
d’emprise. (...) ».

A la lecture de ce paragraphe, il se remarque que la phrase soulignée n’a pas de relation avec le sujet
relatif aux facades et ne devrait donc pas prendre place ici. Elle traite du lien entre la construction
(implantation, volume, aspect) et son environnement. Sa présence dans ce paragraphe est une erreur.
Méme si elle n"empéche pas la bonne compréhension du paragraphe il est important que celui-ci traite
rigoureusement des facades et non pas d’autres sujets non a propos. C'est pourquoi il est proposé la
correction de ce paragraphe par la suppression de cette phrase.

Ainsi sa rédaction serait telle que :

« L’unité architecturale de chaque immeuble devra étre respectée. Il ne doit pas y avoir de traitements
différents pour un méme immeuble, méme si sa facade est partagée entre plusieurs unités fonciéres.
Plusieurs immeubles différents rassemblés dans une méme unité fonciere ne doivent pas nécessairement
recevoir un traitement uniforme, afin de garantir une diversité architecturale.

L’ornementation des fagades devra étre respectée. La fagade pourra étre éventuellement reconstituée la
ou elle a été détruite (cadrans solaires, frises, niches, bandeaux, moulures, corniches, encadrements,
appuis, éléments d’angle...).

Les décors peints existants seront conservés. S’ils sont dégradés, ils seront reconstitués a I'identique.
L’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits n’est pas autorisé.

L’isolation par I'extérieur n’est pas acceptée pour les bdtiments en pierre, qu’elles soient appareillées ou
non, ni pour les batiments qui ont une ornementation particuliére.

La proportion et la forme des nouveaux percements doivent s'accorder a celles des ouvertures existantes
d'origine, en veillant a préserver les équilibres ainsi que les rythmes de pleins et de vides.

La composition des portes, des surfaces vitrées, la partition des carreaux, doit respecter 'unité et la
composition de la fagcade.

Les dessins des menuiseries et des volets doivent présenter une cohérence sur I’ensemble du béatiment, et
obligatoirement une unité sur une méme fagade (harmonie de dessins, type & couleurs).

Les chdssis de toiture doivent étre intégrés dans le rampant de la toiture, ne pas dépasser 20% par pans de
toiture et peuvent étre regroupés en verriere. Chaque ouverture en toiture ne doit pas dépasser 1 m?
d’emprise. (...) ».
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15. Modification du paragraphe « Stationnements des véhicules deux roues
motorisés » aux articles UB 2.3, UC 2.3 et UD 2.3.

Les paragraphes « stationnements des véhicules deux roues motorisés » des articles UB 2.3 (page 62), UC
2.3 (page 79) et UD 2.3 (page 96) reprennent la méme écriture. Ces paragraphes indiquent que :

« Pour les constructions a vocation d’habitat collectif, il est exigé un minimum d’un emplacement réservé
pour 10 logements réservés aux deux-roues motorisés. »

La compréhension de cette rédaction est entachée par une faute de syntaxe. En effet, il faut comprendre
gu’un stationnement réservé aux deux-roues motorisés doit étre réalisé par tranche de 10 logements.
C'est pourquoi pour faciliter sa compréhension il est proposé de corriger ce paragraphe de la maniére
suivante :

« Pour les constructions a vocation d’habitat collectif, il est exigé un minimum d’un emplacement réservé
pour un deux-roues motorisés par tranche de 10 logements. »

16. Modification du paragraphe « Taille des places » aux articles UG 2.3, 1AU
2.3 et 1AUx4 2.3 « Stationnement ».

Les paragraphes « Taille des places » aux articles UG 2.3 (page 115), 1AU 2.3 (page 142) et 1AUx4 2.3
(page 154), encadrent la taille des places de stationnement et des garages par la rédaction suivante :

« La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * | 2,50 m.

La place destinée aux personnes a mobilité réduite devra respecter au minimum les proportions suivantes :
L500m *13,30 m.

Le garage devra respecter au minimum L 6,00 m * [ 2,75 m.

L : Longueur

| : Largeur »

La taille des places de stationnement et des garages est réglementée pour I'ensemble des zones. Les
zones UA, UB, UC, UD, UE, UX, 2AU, A et N encadrent la taille des garages par une dimension minimale de
L6,00m*12,5m.

Il n’y a pas de raison qui justifie une différence de dimensionnement pour les garages réalisés sur des
terrains situés en zones UG, 1AU et 1AUx4. Il est souhaité harmoniser ce dimensionnement sur
I’ensemble des zones, d’autant qu’il s’agit d’'un minimum a respecter qui n’empéchera donc pas de
réaliser des garages de dimension supérieure.

Ainsi pour les zones UG, 1AU et 1AUX4 il est proposé la rédaction suivante :

« La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * 1 2,50 m.

La place destinée aux personnes a mobilité réduite devra respecter au minimum les proportions suivantes :
L500m *13,30 m.

Le garage devra respecter au minimum L 6,00 m * [ 2,50 m.

L : Longueur

I: Largeur »
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17. Modification de I'élément de légende « Zone UC» du reglement
graphique.

L’élément de légende pour la zone UC présent sur le reglement graphique indique :

« UC: Zone urbaine, deuxiéme couronne du centre ville (densité faible) »

Il précise que la zone UC correspond a des secteurs de densité faible. La zone UB est identifiée quant a
elle comme secteur de densité forte et la zone UD comme secteur de densité faible. Non seulement il n’y
a pas de granulométrie intermédiaire ce qui peut poser question, mais surtout la présentation de la zone
UC sur le reglement écrit en page 26, présente bien la zone UC comme secteur de densité modérée. Ainsi
il s’agit d’une erreur sur I'élément de légende qui doit étre modifié pour devenir cohérent avec son
écriture dans le reglement écrit.

C’est pourquoi il est proposé de corriger I'élément de légende du reglement graphique de la maniére
suivante :

« UC : Zone urbaine, deuxieme couronne du centre ville (densité modérée) .

V. Conclusion

Les modifications envisagées visent a modifier a la marge les réglements écrit et graphique du PLU et a
corriger des erreurs matérielles. Les modifications projetées n’entrainent pas de majoration de plus de 20
% des possibilités de construction, ne réduisent pas les possibilités de construire et les surfaces de zone
urbaine ou a urbaniser. Celles-ci entrent bien dans le champ d’application de la procédure de modification
simplifiée.

Cette procédure ne nécessite pas d’évaluation environnementale, les modifications projetées n’ayant
aucune incidence sur I'environnement. Toutefois conformément au décret n° 2021-1345 du 13 octobre
2021, 'autorité environnementale est informée du projet de modification simplifiée via le formulaire
d’examen au cas par cas.

31/144



VI. Incidence sur les documents d’urbanisme

Modification simplifiée n°2 du PLU - LA ROCHE SUR FORON — Annexe a la DCM du 28 septembre 2022

Article (s) ou zone(s) concerné

(es)

Ecritures actuelles - Rédactions approuvées le 26 février 2020

Création d’un
zonage Ax

Nouvelles écritures - Rédactions proposées a I'issue de la modification simplifiée N°2

Document
graphique
Zone agricole
Zone agricole A : Zone agricole
A : Zone agricole [ | Ax : Zone agricole destinée a accueillir une ISDI (Installation de Stockage de Déchets Inertes)
A 1.1 Interdiction et limitation de Destination Sous desfination A A 1.1 Interdiction et Destination Sous destination A Ax
certains usages et affectations des limitation _de _ certains
sols, constructions et activités et @ usages et affectations des @ @
sous-destinations  ogement sols,  constructions et _ Logement _
H N*1 et N°1his activites et sous- S N*1 et N*1bis i
= destinations B
= —_— 8
: : ®
3 @ z @
Hébergement Hebergement
N2 N2 i
Artisanat et commene de détail @ Artisanat et commerce de détail @ @
3 &
3 [:::l g Restaurati C @
g Restauration i s DL
3
: ® ; " ® ®
- | mimerce de gros
% Commerce de gros 3
E=] ]
- Activités de senices ol sefectus @ b Activités de services ol s'effectus @ @
- 1] : Lo g
: raccueil d'une clientéle b faccuei d'une clizntle
- ® | ®
E Hébargement hatelier et touristique @ 5 Hebergement hotelier et tounstique
Cinéma @ Cinéma E::] (:)
Reéglement - Locsux et buresux sccueillantdu puble @ m o uxe? biJ . E'DC”'Ei_"E ntdu pubk: @ @
Zone A 3 des sdministrations publiqgues ou de 2 res Eldll'l'ldll'll:»‘trE!‘hDI'IE. publiques ou de
= leurs délégataires E leurs delegataires
& Locsux technigues et industrels des L L,ncaux t‘E{:'thl'IquJES _Et industriels des ® @
T administrations publ de e o administretions publiqgues ou de leurs
b= pubiques qu ge EaE E delegataires
'E délégataires ; : 8
5 Etablissements d'enseignement, de @ E in Elshiesements denseignement; e ® @
a8 . - ) ' Pt santé et d'action socislke
53 santé et d'saction sociale 2 H
it 4 ® ®
5 Salles d'art et de spectadies @ = Salles d'art et de spectacies
: ® ®
z a morsiis z
g Equipements sportifs @ E Equipements sporifs
-3 i
=2 3
; : . . ® | ®
'-'u-'- Autres equipements recevant du public @ . Autres equipements recevant du public
: & tation agn © ©
g5 Exploitation agricale @ i g Explottation agricale
B33 T 830
® 1 - ® | ®
E @3 Exploitation forestiére oo e Epiceshoninmesene
n @
n 3 & i
4 _ﬁ Industrie @ ﬁ 3 . Indhstrie @ @
=1
4 5 L . 158 Entrapét @ @
a3 Entrepat Zeg
Be 553 ® ®
Mo gl Burszu
n 3 3 Bureau @ g H a
£ : v ® | @
2 E Centre de congrés et dexposition @ 2 i Centre de congres et dexposition
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Les autres usages et occupations :

Les autres usages et occupations :

A A Ax
Les dépbts de matériaux, les affouillements et Les dépots de matériaux, les affouillements et
exhaussements non liés a I'assise des constructions et exhaussements non liés & I'assise des constructions et
aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépbts de aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépots de
N01 o o
% ” toute nature 8 toute nature N1 N°2
(@) . .
g S Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou ® g % Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou @ @
3 g d’hivernage g = d’hivernage
(-1 0w Q ) . . R -
5 8 Les terrains de camping, les habitations Iégéres de loisirs, 2 § Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, ® ®
m o X . . L. X > Z . I o] n
0 les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de ® © O les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de
Q . - ) QB isi i 5
Création d’un Réglement — loisirs, les résidences démontables Q loisirs, les résidences démontables
zonage Ax Zone A ® ® @
Les ICPE soumises a autorisations Les ICPE soumises a autorisations
/ / N°2
N°1 : Dans la mesure ou ils sont strictement nécessaires & l'activité agricole et que leur insertion . ] ] . L ) ) ) .
paysagere est garantie. N°1 : Dans la mesure ou ils sont strictement nécessaires a l'activite agricole et que leur insertion paysagere est
garantie.
N°2 : A conditions qu'il s’agisse d’'une installation de stockage de déchets inertes (ISDI) régit par une ICPE de
type 2760 régulierement autorisée pour le dépét régulier de déchets inertes devant participer au remodelage
topographique du secteur considéré, qu'ils fassent l'objet d'une réhabilitation (aprés comblement) par de la terre
végétale, dans des conditions permettant sa réutilisation en terre agricole et que toutes les dispositions soient
prises pour assurer une bonne intégration paysagere dans le site. A l'issue de I'exploitation de I'ISDI, le terrain
devra retrouver un usage agricole et fera l'objet d'un suivi agronomique.
Suppression de
I'ER10
« Aménagement
du carrefour, Document
sortie gare graphique

routiére scolaire
et acces secteur
Livron »
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Suppression de
I’ER10

« Aménagement

du carrefour,
sortie gare

routiére scolaire

et acces secteur
Livron »

Numéro | Code | Destination Type Surface | Bénéficiaire Numéro |Code | Destination Type Surface (m?) | Bénéficiaire

i ER1 |Bretelle d'acces au parc des expositions depuis le giratoire des Dragiez WOIRIE 8419 | Commune 1 ER1 |Bretelle d'accés au parc des expositions depuis le giratoire des Dragiez VOIRIE 8419 | Commune
2 |ERZ |Extension du parc des expositions et fossés le long des voiries EQUIPEMENTS | 9864 | Commune 2 ER2 | Extension du parc des expositions et fossés le long des voiries EQUIPEMENTS 9864 | Commune
3 ERZ | Création d'un cheminement mode doux et réalisation d'un réseaux d'eaux pluviales MODES ACTIFS 702 | Commune 3 ER3 | Création d'un cheminement modes doux et réalisation d'un réseau d'eaux pluviales MODES ACTIFS 702 | Commune
4 ER4 | Bangissement de la rue de la Goutette et cheminement doux ke long de [a Rue des Centaures VOIRIE 2926 | Commune 4 ER4 Elargissement de la rue de la Goutette et cheminement modes doux le long de la Rue des Centaures VOIRIE 2926 | Commune
5 ERS | Cheminement pigton pour l'scods entre I'OAP 1 et la rue de la Goutette MODES ACTIFS 84 | commune 5 ER5 | Cheminement piéton pour I'accés entre I'OAP n°1 et la Rue de la Goutette MODES ACTIFS 84 | Commune
[ ERG | Création d'un passage de ciroulation douce MODES ACTIFS| 1127 | Commune 6 ER6 | Création d'un passage de circulation douce MODES ACTIFS 1127 | Commune
7 ER7 |Hangissement et continuité du chemin modes doux en direction de FOAP 1 MODES ACTIFS 336 | Commune 7 ER7 Elargissement et continuité du cheminement modes doux en direction de I'OAP n°1 MODES ACTIFS 336 | Commune
8 ERE |Jonction entre 'avenue Chares de Gaulles et la nouvelle voie de 'OAP i1 VOIRIE 994 | Commune 8 ER8 |Jonction entre 'avenue Charles de Gaulles et la nouvelle voie de I'OAP n°1 VOIRIE 994 | Commune
8__JER9 | Blargissement de la voirie pour création d'une gare routiére scolaire VOIRIE 1956 | Commune 9 ERS Elagissement de la voirie paur création d'une gare routiére scolaire VOIRIE 1966 | Commune
10 | ER10 | Amvisiagement du camour, sortie gare routiére scolaire, et accks secteir Livon VOIRIE 2061 | Commune 10 | ER10 | Surpprimé par modification simplifiée n°2
11 | ER11 | Aménagement de l'acobs et des stationnements au Collége VOIRIE 158 | Commune 11 ER11 | Aménagement de I'accés et des stationnements au Collége VOIRIE 158 | Commune
12 | ER12 | Aménagement de l'acobs et des stationnements au Callége VOIRIE 230 | Commune 12 ER12 | Aménagement de l'accés et des stationnements au Collége VOIRIE 230 | Commune
13 | ER13 | Extension future de la zone sportive et de loisirs EQUIFEMENTS | 5134 | Commune 13 ER13 | Extension future de la zone sportive et de loisirs EQUIPEMENTS 5134 | Commune
14 | ER14 | Aménagement du carmefour - Chemin de 'échelle - Desserte OAP 10 WOIRIE 362 | Commune 14 ER14 | Aménagement du carrefour, Chemin de |'échelle, desserte de I'OAP n°10 VOIRIE 362 | Commune
15 | ER15 | Passage traboule - perméabilité centre ville MODES ACTIFS 117 | Commune 15 ER15 | Passage traboule - perméabilité centre ville MODES ACTIFS 117 | Commune
16 | ER16 | Création d'un cheminement modes doux MODES ACTIFS 424 | Commune 16 ER16 | Création d'un cheminement modes doux MODES ACTIFS 424 | Commune
17 | ER17 | Bargissement de I'averiue Gambetta VDIRIE 1908 | Commune 17 ER17 | Elargissement de I'avenue Gambetta VOIRIE 1908 | Commune
18 | ER18 | Aménagement carmefour pour sécuriser la traversée de la voie fernée VOIRIE 11761 | Commune 18 ER18 | Aménagement carrefour pour sécuriser la traversée de la voie ferrée VOIRIE 11761 | Commune
19 | ER19 | Cheminement piston - rue Anatole France VOIRIE 950 | Commune 19 ER19 | Cheminement piéton rue Anatole France VOIRIE 950 | Commune
20 | ER20 | Bamgissement de la rue Pierre Curie VOIRIE 1737 | Commune 20 ER20 | Elargissement de la rue Pierre Curie VOIRIE 1737 | Commune:
21 | ER21 | Bamgissement de la rue de Sous-Dine WOIRIE 1939 | Commune 21 ER21 | Elargissement de la rue de Sous-Dine VOIRIE 1939 | Commune

Document — - — -

H 22 | ER22 | Création diun cheminemnent modes doux MODES ACTIFS 859 | Commune 22 ER22 | Création d'un cheminement modes doux MODES ACTIFS 859 | Commune

graphique _ _ ; =
23 ER23 | Cheminement modes doux entre la zone Tex et le centre ville MODES ACTIFS | 1281 | Commune 23 ER23 | Cheminement modes doux entre la zone Tex et le centre ville MODES ACTIFS 1281 | Commune
24 | ER24 | Aménagement de carrefour entre la nse Sous-Dine et la voirie de contournement VDIRIE 1384 | Commune 24 ER24 | Aménagement d'un carrefour entre la rue Sous-Dine et la voirie de contournement VOIRIE 1384 | Commune
25 | ER2S | Vuirie de desserte de IOAP 6 et wairie de contournement VOIRIE 3645 | Commune 25 ER25 | Vioirie de desserte de I'OAP n°6 et voirie de contournement VOIRIE 3645 | Commune
26 | ER26 | Franchissement du Foron pour création d'un contoumement MODES ACTIFS| 3025 | Commune 26 ER26 | Franchissement du Foron pour création d'un contournement MODES ACTIFS 3025 | Commune
27 | ER27 | Aménagement de carrefour pour raccordernent du contourmement sur le boulevard Georges Pompidou | VOIRIE 1659 | Communa 27 ER27 | Aménagement de carrefour pour raccordement du contournement sur le boulevard Georges Pompidou VOIRIE 1659 | Commune
28 | ER2ZB | Cheminement modes dowe entre I'averive Georges Pompidou et le pant Jérime MODES ACTIFS | 1859 | Commune 28 ER28 | Cheminement modes doux entre |'avenue Georges Pompidou et le Pont Jéréme MODES ACTIFS 1869 | Commune
29 | ER29 | Aménagement plateforme déchets, aménagement bus DECHETS 506 | Commune 29 ER29 | Aménagement plateforme déchets, aménagement bus DECHETS 506 | Commune
30 | ER30 | Recalibrage de la Rue de Chant MODES ACTIFS| 1898 | Commune 30 ER30 | Recalibrage de la Rue de Chant MODES ACTIFS 1898 | Commune
31 | ER31|Bargissement de la voirie rue des Chavanne VOIRIE 3118 | Commune 31 ER31 | Elargissement de la voirie Rue des Chavannes VOIRIE 3118 | Commune
32 | ER32 | Bargissement de la voirie - Chemin des Ecoliers WOIRIE 840 | Commune 32 ER32 Elargissement de la voirie Chemin des Ecoliers VOIRIE 840 | Commune
33 | ER33 | Extension de l'ecsle EQUIFEMENTS | 4043 | Commune 33 ER33 | Extension de I'école EQUIPEMENTS 4043 | Commune
34 | ER34 | Cheminement entre la Rue de la Libération et la Zone d'activité MODES ACTIFS | 1168 | Commune 34 ER34 | Cheminement piéton entre la Rue de la Libération et la Zone d'activité MODES ACTIFS 1168 | Commune
35 | ER35 | Passage has du site de l'anden hipital Andrevetan MODES ACTIFS 868 | Commune 35 ER35 | Passage bas du site de I'ancien hdpital Andrevetan MODES ACTIFS 868 | Commune
36 | ER36 | Cheminement pidton pour raccordement aux équipements scolaines VOIRIE 208 | Commune 36 ER36 | Cheminement piéton pour raccordement aux équipements scolaires VOIRIE 208 | Commune
7 ER37 | Chemin de la chocolaterie WOIRIE 707 | Commune 37 ER37 | Chemin de la chocolaterie VOIRIE 707 | Commune
38 | ER3B | Recalibrage de la voirie et cheminement piéton, rue de la Jouvence VOIRIE 1733 | Commune 38 ER38 | Recalibrage de la voirie et cheminement piéton Rue de la Jouvence VOIRIE 1733 | Commune
39 | ER39 | Réalisation dinstallations d'intért général en lien avec le pdle gare EQUIPEMENT 4227 | ccPR 39 ER39 | Réalisation d'installations d'intérét général en lien avec le pdle gare EQUIPEMENTS 4227 | CCPR
40 | ER40 | Création d'un bassin de rétention EQUIFEMENT 2BE7 | Commune 40 ER40 | Création d'un bassin de rétention EQUIPEMENTS 2867 | Commune
41 | ER41 | Création d'une canalisation EP EQUIPEMENT 652 | Commune 41 ER41 | Création d'une canalisation EP EQUIPEMENTS 652 | Commune
42 | ER42 | Création d'une canalisation et fossé EP, d'un bassin de rétention et rejet d'eaux pluviales EQUIPEMENT 6041 | Commune 42 ER42 | Création d'une canalisation et fossé EP, d’un bassin de rétention et rejet eaux pluviales EQUIPEMENTS 6041 | Commune
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Article UX 2.1.2.6
« Insertion des

UX 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :

UX 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :

. Réglement L’implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement. L’implantation de la construction devra étre étudiée en fonction de la configuration du terrain et s’adapter au terrain naturel.
constructions Zone UX Les mouvements de terrain (déblais et/ou remblais) nécessaires a l'implantation de la construction doivent étre limités aux
da“feﬁ:;z“te du besoins techniques ou de fonctionnements de ladite construction.
».
UA 2.1.2.5 — Gabarit de Ia toiture : UA 2.1.2.5— Gabatrit de Ia toiture :
La pente des toitures a pans doit étre au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, Toitures apans : L » ) o A )
dans les cas suivants La pente des toitures a pans doit étre au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, dans les
- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure & 40%, cas suivants : ) , L o
- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, - extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inferieure a 40%, ) , )
vérandas... - constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, vérandas...
Reglement Pour, les toitures-terrasses il est recommandé qu'elles soient végétalisées & hauteur de 50 % minimum (de la surface Les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions principales.
Zone UA de toiture). . .
Les toitures plates ou a faible pente sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures Toitures plates : , , ) o
végétalisées Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures végétalisées.
Les toitures & un pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions principales. Il est recommandé qu'elles soient végeétalisées a hauteur de 50 % minimum (de la surface de toiture).
Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés & la construction pour limiter les Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d'ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les
émergences émergences
UB 2.1.2.5 — Gabarit de la toiture : UB 2.1.2.5— Gabarit de Ia toiture :
La pente des toitures a pans doit étre au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, Toitures a pans :
dans les cas suivants : La pente des toitures a pans doit au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, dans les cas
- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%, suivants :
- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, - extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,
Reel vérandas... - constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, vérandas...
eglement Les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions principales. | Les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions principales.
Zone UB Les toitures plates ou a faible pente sont admises sur l'ensemble de la construction dans le cas de toitures
végétalisées. Toitures plates :
Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures végétalisées.
Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les | Les toitures plates non végétalisées ne doivent pas étre supérieures a 50% de I'emprise au sol du niveau consideré de la
émergences. construction
Harmonisation Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les
de I'écriture de émergences.
I'article 2.1.2.5
« gabarit de la UC 2.1.2.5 — Gabarit de la toiture : UC 2.1.2.5 — Gabarit de la toiture :
vell itz La pente des toitures a pans doit étre au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, Toitures a pans :
dans les cas suivants : La pente des toitures a pans doit au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, dans les cas
-extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%, suivants :
- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, - extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,
- vérandas... - constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, vérandas...
Reglement Les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions principales. | Les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions principales.
Zone UC Les toitures plates ou a faible pente sont admises sur l'ensemble de la construction dans le cas de toitures
végétalisées. Toitures plates :
Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures végétalisées.
Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les | Les toitures plates non végétalisées ne doivent pas étre supérieures a 50% de I'emprise au sol du niveau considére de la
émergences. construction
Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les
émergences.
UD 2.1.2.5 — Gabarit de la toiture : UD 2.1.2.5 — Gabarit de la toiture :
La pente des toitures a pans doit étre au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, Toitures a pans :
dans les cas suivants : La pente des toitures a pans doit au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, dans les cas
-extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%, suivants :
-constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, - extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,
Regl vérandas, pergolas... - constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, vérandas...
eglement Les toitures plates ou a faible pente sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de foitures | Les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions principales.
Zone UD végétalisées.

Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs
d’arrosage afin de garantir la pérennité des végétaux.

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les
émergences.

Toitures plates :

Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures végétalisées.

Les toitures plates non végétalisées ne doivent pas étre supérieures a 50% de I'emprise au sol du niveau considéré de la
construction

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les
émergences.

37/144




Modification simplifiée n°2 du PLU - LA ROCHE SUR FORON — Annexe a la DCM du 28 septembre 2022

Harmonisation
de I’écriture de
article 2.1.2.5
« gabarit de la
toiture »

UE 2.1.2.5 — Gabarit de la toiture :

La pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 40 %. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants :
-extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40 %,
-constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture,
vérandas...

UE 2.1.2.5 — Gabarit de la toiture :

Toitures a pans :

La pente des toitures a pans doit au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, dans les cas
suivants :

- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,

- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, vérandas...

Reglement Les toitures-terrasses non végétalisées ne doivent pas étre inférieures a 40 % et ne doit pas dépasser 60 % de | Toitures plates : . ) o
Zone UE I'emprise au sol du niveau considéré de la construction, Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures végétalisées.
Les toitures plates ou & faible pente sont admises sur l'ensemble de la construction dans le cas de toitures | Les toitures plates non végetalisées ne doivent pas étre supérieures a 50% de I'emprise au sol du niveau considéré de la
végétalisées. construction
Les toitures végeétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs ) N ] ] ] ] o
d’arrosage afin de garantir la pérennité des végétaux. L,es dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les
émergences.
Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les
émergences.
UG 2.1.2.5— Gabarit de la toiture : UG 2.1.2.5 — Gabarit de Ia toiture :
La pente des toitures a pans doit étre au minimum de 40 %. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, Toitures a pans :
dans les cas suivants : La pente des toitures a pans doit au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, dans les cas
- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40 %, suivants :
- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, | - extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure & 40%,
vérandas... - constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, vérandas...
Reglement | | s 1oitures-terrasses non végétalisées ne doivent pas étre inférieures a 40 % et ne doit pas dépasser 60 % de | Toitures plates :
Zone UG I'emprise au sol du niveau considéré de la construction, . ' Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures végétalisées.
Les toitures plates ou a faible pente sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures | Les toitures plates non végétalisées ne doivent pas étre supérieures a 50% de I'emprise au sol du niveau considéré de la
végétalisées. construction
Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs
d’arrosage afin de garantir la pérennité des végétaux. Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés & la construction pour limiter les
émergences.
Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les
émergences.
. . 1AU 2.1.2.5 — Gabarit de Ia toiture :
1AU 2.1.2.5 — Gabarit de Ia toiture : ] )
. ; o4 - . s o , L . Toitures a pans :
La pente des toitures a pans doit étre supérieure ou €gale a 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre | | 4 nente des toitures & pans doit au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, dans les cas
admises, dans les cas suivants : suivants -
- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%, i ) - extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,
- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, | _ constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, vérandas. ..
Réglement vérandas... Les toitures & un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions principales.
Zone 1AU Les toitures-terrasses non végétalisées ne doivent pas étre inférieures a 40% et ne doit pas dépasser 60% de Toitures plates :
I'emprise au sol du niveau consideré de la construction, , , ) Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures végétalisées.
Les toitures plates ou a faible pente sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures | | os tojiures plates non végétalisées ne doivent pas éire supérieures & 50% de l'emprise au sol du niveau considéré de Ia
végétalisées. construction
L,es dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés & la construction pour limiter les
émergences. émergences.
1AUX 2.1.2.5 — Gabarit de la toiture : 1AUX 2.1.2.5 — Gabarit de la toiture :
La pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 40 %. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre | Toitures a pans :
admises, dans les cas suivants : La pente des toitures a pans doit au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, dans les cas
- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40 %, suivants :
- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, | - extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,
vérandas... - constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, vérandas...
Les toitures-terrasses non végétalisées ne doivent pas étre inférieures a 40 % et ne doit pas dépasser 60 % de | Toitures plates :
Réglement l'emprise au sol du niveau considéré de la construction, Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures végétalisées.
Zone 1AUx4 Les toitures plates ou a faible pente sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures | Les toitures plates non végétalisées ne doivent pas étre supérieures a 50% de I'emprise au sol du niveau considéré de la

végétalisées.
Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs
d’arrosage afin de garantir la pérennité des végétaux.

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les
émergences.

construction

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les
émergences.
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Harmonisation
de I’écriture de
Iarticle 2.2.1.3.
« Aspect des
toitures »

UA 2.2.1.3 — Aspect des toitures :

®  Pour les constructions neuves :
La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures
existantes dans l'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).
Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou
d'équipement public, peuvent étre exclues de cette disposition.
Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun
peuvent étre imposées.

Dans le cas de toitures-terrasses, leur végétalisation est recommandée. Le projet architectural doit étre justifié par

UA 2.2.1.3 — Aspect des toitures :

®  Pour les constructions neuves :
La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existantes dans
I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les matériaux traditionnels seront
privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).
Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou d'équipement
public, peuvent étre exclues de cette disposition.
Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun peuvent
étre imposées.

Les annexes doivent étre réalisées en véritables matériaux de construction, agencés selon les régles de I'art, en harmonie

Reglement une bonne insertion de la construction dans son environnement. avec le batiment principal et ne pas porter atteinte au paysage environnant.
Zone UA Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs | Les toitures ondulées sont interdites pour les constructions principales sauf pour les architectures d’expression
d’arrosage afin de garantir la pérennité des végétaux contemporaine ou elles seront de tonalité neutre (gris, vert sombre, brun sombre...).
Les annexes doivent étre réalisées en véritables matériaux de construction, agencés selon les régles de l'art, en | De plus quelle que soit la nature de la couverture, les couleurs vives et la couleur blanche sont interdites en toiture.
harmonie avec le batiment principal et ne pas porter atteinte au paysage environnant.
Les toitures ondulées sont interdites pour les constructions principales sauf pour les architectures d’expression Toitures plates :
contemporaine ot elles seront de tonalité neutre (gris, vert sombre, brun sombre...). Leur végétalisation est recommandee.
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.
De plus quelle que soit la nature de la couverture, les couleurs vives et la couleur blanche sont interdites en toiture. e
Végétalisation :
Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs d’arrosage
afin de garantir la pérennité des végétaux
UB 2.2.1.3 — Aspect des toitures : UB 2.2.1.3 — Aspect des toitures :
La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existantes dans
existantes dans I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les | I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les matériaux traditionnels seront
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...). privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).
La téle ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux de | La tble ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux de
couverture identiques a ceux des batiments principaux d’une maniere générale. Des arréts de neige devront étre couverture identiques a ceux des batiments principaux d’'une maniere générale. Des arréts de neige devront étre installés
installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’un batiment implanté dans la bande des 5 m depuis | lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’'un batiment implanté dans la bande des 5 m depuis le domaine
le domaine public. public.
. Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou | Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou d'équipement
Reglement | squipement public, peuvent étre exclues de cette disposition. public, peuvent étre exclues de cette disposition.
Zone UB Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun | Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun peuvent
peuvent étre imposées. étre imposées.
Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs | Toitures plates :
d’arrosage afin de garantir la pérennité des végétaux. Leur végétalisation devra étre au minimum de 50 %.
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.
Dans le cas de toitures-terrasses, leur végétalisation doit étre de 50 % au minimum. Le projet architectural doit étre
justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement. Végétalisation :
Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs d’arrosage afin
de garantir la pérennité des végétaux.
UC 2.2.1.3 — Aspect des toitures : UC 2.2.1.3— Aspect des toitures :
La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures | La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existantes dans
existantes dans I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les | I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les matériaux traditionnels seront
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...). privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).
La téle ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux de | La tble ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux de
couverture identiques a ceux des béatiments principaux d’'une maniere générale. Des arréts de neige devront étre couverture identiques a ceux des batiments principaux d’une maniére générale. Des arréts de neige devront étre installés
installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’'un batiment implanté dans la bande des 5 m depuis | lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’'un batiment implanté dans la bande des 5 m depuis le domaine
le domaine public. public.
Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou | Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou d'équipement
Reglement d'équipement public, peuvent étre exclues de cette disposition. public, peuvent étre exclues de cette disposition.
Zone UC Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun | Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun peuvent

peuvent étre imposées.

Dans le cas de toitures-terrasses, leur végétalisation est recommandée. Le projet architectural doit étre justifié par
une bonne insertion de la construction dans son environnement.

étre imposées.

Toitures plates :
Leur végétalisation devra étre au minimum de 50 %.
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.

Végétalisation :
Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs d’arrosage afin
de garantir la pérennité des végétaux.
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Harmonisation
de I’écriture de
Iarticle 2.2.1.3.
« Aspect des
toitures »

UD 2.2.1.3— Aspect des toitures :

La couverture des constructions et des béatiments annexes doit respecter 'aspect dominant des couvertures
existantes dans l'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).

La téle ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux de
teintes et de couverture identiques a ceux des batiments principaux d’une maniere générale. Des arréts de neige
devront étre installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’un batiment implanté dans la bande des
5m depuis le domaine public.

UD 2.2.1.3— Aspect des toitures :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existantes dans
I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les matériaux traditionnels seront
privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).

La téle ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux de teintes
et de couverture identiques a ceux des bétiments principaux d’'une maniere générale. Des arréts de neige devront étre
installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’un batiment implanté dans la bande des 5m depuis le
domaine public.

Réglement Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou | Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou d'équipement
Zone UD d'équipement public, peuvent étre exclues de cette disposition. public, peuvent étre exclues de cette disposition.
Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun | Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun peuvent
peuvent étre imposées. étre imposées.
Dans le cas de toitures-terrasses, leur végétalisation devra étre au minimum de 50 %. Le projet architectural doit étre Toitures plates :
justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement. Leur végétalisation devra étre au minimum de 50 %.
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.
Végétalisation :
Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs d’arrosage
afin de garantir la pérennité des végétaux.
UE 2.2.1.3 — Aspect des toitures : UE 2.2.1.3 — Aspect des toitures :
La couverture des constructions et des béatiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existantes dans
existantes dans I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les matériaux traditionnels seront
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...). privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).
Réglement Toitures plates :
Zone UE Leur végétalisation devra étre au minimum de 50 %.
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.
Végétalisation :
Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs d’arrosage
afin de garantir la pérennité des végétaux.
UG 2.2.1.3 — Aspect des toitures : UG 2.2.1.3 — Aspect des toitures :
La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures | La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existantes dans
existantes dans I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les | I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les matériaux traditionnels seront
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...). privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).
Réglement Toitures plates :
Zone UG Leur végétalisation devra étre au minimum de 50 %.
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.
Végétalisation :
Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs d’arrosage
afin de garantir la pérennité des végétaux.
1AU 2.2.1.3 — Aspect des toitures : 1AU 2.2.1.3 — Aspect des toitures :
La couverture des constructions et des béatiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures | La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existantes dans
existantes dans I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les matériaux | I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les matériaux traditionnels seront
traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...). privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).
La téle ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux de | La tble ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux de
couverture identiques a ceux des béatiments principaux d’'une maniere générale. Des arréts de neige devront étre | couverture identiques a ceux des bétiments principaux d’une maniére générale. Des arréts de neige devront étre installés
installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’'un batiment implanté dans la bande des 5 m depuis le | lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’un batiment implanté dans la bande des 5 m depuis le domaine public.
domaine public. Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou d'équipement
Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou | public, peuvent étre exclues de cette derniere disposition.
Reglement d'équipement public, peuvent étre exclues de cette derniére disposition. Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun peuvent
Zone 1AU Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun | étre imposées.

peuvent étre imposées.

Dans le cas de toitures-terrasses, leur végétalisation doit étre au minimum de 50 %. Les toitures végétalisées doivent
comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs d’arrosage afin de garantir la pérennité
des végétaux. Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son
environnement.

Toitures plates :
Leur végétalisation devra étre au minimum de 50 %.
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.

Végétalisation :
Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs d’arrosage afin
de garantir la pérennité des végétaux.
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Harmonisation
de I’écriture de

1AUX 2.2.1.3 — Aspect des toitures :

Non réglementé.

1AUX 2.2.1.3 — Aspect des toitures :

Dans le cas de toitures plates leur végétalisation devra étre au minimum de 50 %.
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.

Particle 2.2.1.3, | _celement
« Aspect des Zone 1AUx4 Végétalisation :
toitures » Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs d’arrosage
afin de garantir la pérennité des végétaux.
« Elﬁ;?'?;: g:esol Emprise au sol d’une congt(uction : Projeqtion verticale du volqme au sol, déborc{s et surp/omb; inclus. Toqtefois, Emprise au sol d’une cgqstruction : Pro[ection verticale du vg/ume au sol, débo'rds' et surp/omt?s inclus. Toytefois, les
d’une les ornements tels que les e{ements de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture et | ornements tels que les g/ements de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de ftoiture et les
e les balcons/terrasses lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements. balcons/terrasses lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux.
de l'article 11 3
« Définitions » | hcelement
du chapitre 1 Chapitre 1
« Dispositions
juridiques,
définitions et
glossaires ».
Articles A 1.1 et
N 11 N°1 : Les constructions a usage_d’habitation existantes présentant une surface de plancher supérieure ou égale a vl Les, C?n.s.t ruc.tions 4 usage d habitation exIstantes présentant une suriace de plancher supérieure ou égale a 30m=
« I_ntt_erdl_ctlon et 50 m? pourront bénéficier : pourront benefIC{er 3 o
limitation de dune réfection et réhabilitation - - dune réfection et réhabilitation ;
ceetrtaaflfgf:t:fi%%zs Réglement _ June extension dans Ja limite de 40 % de la surface de plancher existante et de 50 m? de surface de - dune extension dans la limite de 40 % de la surface de plancher existante et de 50 m? de surface de plancher
des sols, Zone AetN plancher maximum, et sur la durée du PLU. Si cette extension créé un logement complémentaire, alors le ;naXImum, et 7ur fa dyree dﬁ' fDLU' Si cette extension cree ;m logement cgmp lémentaire, alors le nombre de
constructions et nombre de logement total au sein du batiment ne pourra pas exceder le nombre de 2. %9 em?nt.totzjz au ’se/n du batiment n.e p ourra pas e’xceder & nombre de 2. " )
a‘_:t“"_tes’ - de la réalisation d’annexes dans la limite de 2 représentants un total de 40 m? d’emprise au sol, et devant B d? la real/sa‘tlon c.J’annexes dans la llm/te de 2 rep reser')tants' un' total de 40 m* d'emprise au sol, et devant
destinations et e . . , . . L s’'implanter a moins de 10 m d’un point de la construction principale.
o s’'implanter a moins de 10 m d’un point de la construction principale.

destinations ».
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Article UX 2.3
«Stationnement
».

Reglement
Zone UX

Destination

Exploitation agricole et Equipements d’intérét collectif et services Commerce et activités Habitation

Autres activités des secteurs

publics de service

forestiere

secondaire ou tertiaire

Sous destination

Logements

Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue
l'accueil d'une clientéle
Hébergement hételier et touristique
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques ou de leurs délégataires
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques ou
de leurs délégataires
Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Industrie

Entrepét

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Regles de calculs

= 2 places/ logement
= 1 place / chambre

= 1 place par tranche de 35 m? SDP
= 1 place par tranche de 10 m? SDP

= 1 place par tranche de 100 m? SDP

1 place par tranche de 30 m? SDP

= 1 place par tranche de 15 m? SDP
= 1 place par tranche de 40 m? SDP

= 1 place par tranche de 30 m? SDP

= 1 place par tranche de 40 m? SDP

= 1 place par tranche de 40 m? SDP

= 1 place par tranche de 40 m? SDP

= e nombre de places est dimensionné au regard

des besoins de l'opération.

= [ e nombre de places est dimensionné au regard

des besoins de I'exploitation.

= e nombre de places est dimensionné au regard

des besoins de I'exploitation.

= 1 place par tranche de 100 m? SDP

= 1 place par tranche de 100 m? SDP

= 1 place par tranche de 30 m? SDP

= e nombre de places est dimensionné au regard

des besoins de I'exploitation.

Destination

Habitation

Commerce et activités de
service

Equipements d’intérét collectif et services
publics

Exploitation
agricole et
forestiere

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

Sous destination

Logements

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue
l'accueil d'une clientele

Hébergement hételier et touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du

public des administrations publiques
ou de leurs délégataires

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou de leurs
délégataires

Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congreés et d’exposition

Regles de calculs

= 2 places/ logement

= 1 place / chambre

= 1 place par tranche de 35 m? SDP

= 1 place par tranche de 10 m? SDP
= 1 place par tranche de 100 m? SDP

= 1 place par tranche de 30 m? SDP

= 1 place par tranche de 15 m? SDP

= 1 place par tranche de 40 m? SDP

= 1 place par tranche de 30 m? SDP

= 1 place par tranche de 40 m? SDP

= 1 place par tranche de 40 m? SDP

= 1 place par tranche de 40 m? SDP

= Le nombre de places est dimensionné au regard
des besoins de 'opération.

= Le nombre de places est dimensionné au regard
des besoins de I'exploitation.
= Le nombre de places est dimensionné au regard
des besoins de I'exploitation.
= 1 place par tranche de 100 m? de SDP
Le nombre de places pourra étre dimensionné en
fonction de l'activité™
= 1 place par tranche de 100 m? de SDP
Le nombre de places pourra étre dimensionné en

fonction de l'activité*

= 1 place par tranche de 30 m? SDP
= Le nombre de places est dimensionné au regard
des besoins de I'exploitation.

*Le dimensionnement devra étre justifié par le pétitionnaire
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Article 10 « Carte
des aléas —
Risques (article
R.123-11 du code

ARTICLE N°10- CARTE DES ALEAS — RISQUES - R.123.11.2

ARTICLE N°10 - CARTE DES ALEAS — RISQUES — R.123.11.2

de Purbanisme) » | Réglement La commune de la Roche-sur-Foron est concernée par la présence d’Aléas. Ainsi une carte d'aléas a été notifiée par | | 3 commune de la Roche-sur-Foron est concernée par la présence d’Aléas. Ainsi une carte d’aléas a été notifiée par le
du chapitre 2 Chapitre 2 le préfet e 07 octobre 2003, elle a fait 'objet d’une mise & jour en novembre 2007. Les aléas moyens a fort identifiés | préfet le 07 octobre 2003, elle a fait I'objet d’'une mise & jour en novembre 2007. Les aléas identifiés sur cette cartographie
« Dispositions sur cette cartographie au 1/10 000 sont retranscrits sur le réglement graphique et font I'objet d’une identification au | au 1/10 000 sont retranscrits sur le réglement graphique et font l'objet d’une identification au titre du R.123.11 b, ainsi
liées aux titre du R.123.11 b, ainsi ces secteurs sont inconstructibles. certains secteurs sont inconstructibles.
servitudes
d’urbanisme ».
UA 1.2.2 - Mixité fonctionnelle : UA 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :
Dans les secteurs délimités au titre de Iarticle L.151-16. les rez-de-chaussée des nouvelles constructions Dans les secteurs délimités au titre de l'article L.151-16, les rez-de-chaussée des nouvelles constructions implantées le
implantées le long des voies doivent obligatoirement étre affectés aux activités ou occupations des sols suivantes : {Oggrgriservccge;ed;gs,{;t obligatoirement étre affectés aux activités ou occupations des sols suivantes :
: fggg::,f;f,g,?e detail, * restauration,
. artisanat " artisanat
* services * services,
Article UA 1.2.2 . * locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilgs, Eucrig)zvft bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
« Mixité Réglement « bureaux. :
fonctionnelle ». Zone UA Ces dispositions s'appliquent sur une profondeur minimale de 7 métres & compter de la fagade de Ia construction Les changements de destinations pour d’autres activités ou occupations des sols autres que celles mentionnées ci-dessus
Toutefois, ne sont pas comprises les parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement telles éontc/lr?terdnfi. aopli ¢ fond nimale de 7 met R ter de Ja facade de | truct
que hall d’entrée, accés au stationnement souterrain, locaux techniques ou locaux de gardiennage. ©s alspositions S.appliquent Sur Uné profonaeur minimale de /7 metres a compler ae 'a jagade ae la construction.
Dans les secteurs délimités au titre de l'article L.151-16, les rez-de-chaussée des constructions existantes affectés Toutefo:s, ne sonlfp as Comprises les parties communes des anstruct/ons necessaires a leur fonctionnement telles que
aux activités ou occupations des sols susmentionnées 1’7e peuvent changer de destination hall d’entrée, accés au stationnement souterrain, locaux techniques ou locaux de gardiennage.
’ Dans les secteurs délimités au titre de l'article L.151-16, les rez-de-chaussée des constructions existantes affectés aux
Tout espace de stockage, d’archivage ou d’entreposage doit se localiser sur les espaces arrieres de la activites ou occupations des, sols_susment/qnnees ne p euvgnt chang er de destination. .\ .
construction. non visible depuis la rue ou I'espace public Tout espace de stockage, d’archivage ou d’entreposage doit se localiser sur les espaces arriéres de la construction, non
! P P p ’ visible depuis la rue ou I'espace public.
UB 1.2.2 - Mixité fonctionnelle : UB 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :
Dans les secteurs délimités au titre de larticle L.151-16. les rez-de-chaussée des nouvelles constructions Dans les secteurs délimités au titre de l'article L.151-16, les rez-de-chaussée des nouvelles constructions implantées le
implantées le long des voies doivent obligatoirement étre affectés aux activités ou occupations des sols suivantes : long des voies do',ve.';t obligatoirement étre affectés aux activités ou occupations des sols suivantes -
« commerce de détail * commerce de détail,
* restauration ’ " restauration,
. artisanat " artisanat
* services " services,
Article UB 1.2.2 . * locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilgs, fj‘iﬁ;t bureaux accueiliant du public des administrations publiques et assimiles,
« Mixite Réglement « bureaux. :
fonctionnelle ». Zone UB Ces dispositions s'appliquent sur une profondeur minimale de 7 métres & compter de la fagade de la construction Les changements de destinations pour d’autres activités ou occupations des sols autres que celles mentionnées ci-dessus
Toutefois, ne sont pas comprises les parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement telles sont /n'terd/t's.. , . . . R .
que hall d’entrée, accés au stationnement souterrain, locaux techniques ou locaux de gardiennage. Ces d/sp ositions sapp. I/quent‘ sur une pr (?f ondeur minimale de 7 me(res a comp tger d‘? la fagadg de la construction.
Dans les secteur’s délimités au titre de l'article L. 151,—16 les rez-de-chaussée des constructions existantes affectés Toutefo:s, e son‘t pas comprises les parties communes des 'construct/ons necessaires a leur fonctionnement telles que
aux activités ou occupations des sols susmentionnées n,e peuvent changer de destination hall denirée, acces au.stgt/onn ement souterrain, locaux techniques ou locatix de gar d/ennage.. .
’ Dans les secteurs délimités au titre de l'article L.151-16, les rez-de-chaussée des constructions existantes affectés aux
Tout espace de stockage, d’archivage ou d’entreposage doit se localiser sur les espaces arriéres de la activites ou occupations des’sols S usment:ocmees nep euver]t change( de destination. - .
construction. non visible deouis Ja rue ou 'espace public Tout espace de stockage, d’archivage ou d’entreposage doit se localiser sur les espaces arrieres de la construction, non
! P P p ’ visible depuis la rue ou I'espace public.
UC 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain : . . .
2 UC 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :
. L’implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement. Limplantation de | truction doit tor I hie du t , tt ¢
Article UC 2.1.2.6 Les exhaussements ou affouillements sont limités & I'assise nécessaire & la construction sans excéder 1,50 m par lep a: ation ae ‘? cons frfuc {l‘/)” of tr esp etcl_er .t"f' o‘p/(])gr aphie au terrain :‘;n?an er:asstgmen. <der 1.50
« Insertion des Réglement rapport au terrain naturel, sauf impératifs naturels, motifs d'ordre d'intégration paysagére ou architecturale diment | -6 exnaussements ou affourlements sont limiles & 1assise necessaire a a consiriction sans exceaer 1,50 m par rapp ort au
constructions justifiés. Les exhaussements et affouillements nécessaires a la réalisation des rampes d'accés aux stationnements terrain naturel, sauf Imper. atifs na{ur els, mot/(s C’Qf d( e q/ntegrat/on paysagere ou arqh/tectur ale diment justifiés. L?S
Zone UC exhaussements et affouillements nécessaires a la réalisation des rampes d'acces aux stationnements ne sont pas concernés

dans la pente du
terrain ».

ne sont pas concernés par cette limitation de hauteur. Un mur de soutenement est destiné a la retenue de terrains
naturels. Les enrochements ne devront pas dépasser une longueur ou une largeur de 10 m maximum

Un mur de souténement est destiné a la retenue de terrains naturels.

par cette limitation de hauteur. Un mur de soutenement est destiné a la retenue de terrains naturels. Les enrochements ne
devront pas dépasser une longueur ou une largeur de 10 m maximum
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Article UD 2.1.2.6
« Insertion des

UD 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :
L’implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement
Les exhaussements ou affouillements sont limités a I'assise nécessaire a la construction et sans excéder un talus

UD 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :
L’implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement
Les exhaussements ou affouillements sont limités a I'assise nécessaire a la construction et sans excéder un talus de terre

constructions GG de terre ou affouillement excédant 1,6 m de hauteur par rapport au terrain naturel avant construction a I'exception ou affouillement excédant 1,6 m de hauteur par rapport au terrain naturel avant construction a l'exception des rampes
dans la pente du Zone UD des rampes d’accés aux stationnements. Un mur de souténement est destiné a la retenue de terrains naturels. Les d’accés aux stationnements. Un mur de soutenement est destiné a la retenue de terrains naturels. Les enrochements ne
terrain ». enrochements ne devront pas dépasser une longueur ou une largeur de 10 m maximum. devront pas dépasser une longueur ou une largeur de 10 m maximum.
Un mur de souténement est destiné a la retenue de terrains naturels.
ub 2 22.1- Veqe’tal/s:at/?n des p arcei//es * ) i i UD 2.2.2.1 — Végétalisation des parcelles :
L? tenement de I'op era.t/on devra reserver dfas ospaces de pleine terre ?.n herbés gz‘ P Ifavntes. Les ouvrages de Le tenement de Il'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de rétention des
rétention des eaux pluviales peuvent élre intégrés dans ce pourcentage s'ls sont réalisés sous forme de noues eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de noues végétalisées ou de bassin
végétalisées ou de bassin sec végétalisé. e
sec végeétalisé.
/Lqe CogfﬁCIenz;dEsp aces Vert en p lgme ferre est f/xena 35 /’ . Le Coefficient d’Espaces Vert en pleine terre est fixé a 35 %.
. u moins 60 % des espaces en pleine terre devront étre d’'un seul tenant. A ins 60 % d leine t d t étre d It ¢
Article UD 2.2.2.1 Reglement u moins % des espaces en pleine terre devront étre d’un seul tenant.
« Végétalisation 5laissé i i 7 5 5 5
des garcelles - Zone UD éi;.z gi/gsjgfvgﬁteggch;éf:rlggselif)gg;sgﬁu';og;Z?i%’gg:slfb?ﬁgr‘;gé /?r:/(guin% 3227'7/23‘? ?ZZZ rpe/ ggifr? ;;sr‘zlrgg: Les délaissés ou espaces résiduels extérieurs non fonctionnels devront étre engazonnées et/ou plantés.
. . P . Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La qualité et I'importance
necessaire pour la securite des personnes et des biens. des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de I'opération, et tenir compte du caractere des lieux
Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La qualité et environnants ’
l'importance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de I'opération, et tenir compte du 11 » . R . . . . e . . .
caractere des lieux environnants. es arbres eX/stants'don‘/e,nt étre préservés et mamtenus sauf /mpOSSIb/(/te technique ou si leur suppression gst reljdue
. - . . . . . e , ) ) nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens. Dans ce cas de figure une replantation d’arbres devra étre prévue
Les arbres existants doivent étre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur suppression est d o - ; 7
. ; L - ! ; ) le maniére a compenser les arbres supprimés, la compensation sera au minimum de 1 pour 1.
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens. Dans ce cas de figure une replantation d’arbres
devra étre prévue de maniere a compenser les arbres supprimés, la compensation sera au minimum de 1 pour 1.
UE.3.2.4- Alimentation et distribution en énergie et réseaux : UE.3.2.4- Alimentation et distribution en énergie et réseaux :
Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné. Les | Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné. Les raccordements
raccordements aux réseaux doivent éire enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastrés. aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastrés.
Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien. Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.
UE.3.1.4— Alimentation et distribution en énergie et réseaux :
Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné. Les UE 3.2.5 — Gestion des réseaux numeériques :
raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastrés. Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune fagade sur emprise publique ou sur
. Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien. voie ne devra recevoir de réseau aérien.
Article UE 3 Réglement . , L. Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique ainsi qu’un
« Desserte par UE 3.1.5 — Gestion des réseaux numériques : tabouret de raccordement.
les réseaux » Zone UE Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune facade sur emprise publique
ou sur voie ne devra receyoir dg réseaL{ aérie(r. o ) . . ‘ | UE 3.2.6 — Gestion des déchets :
Toyte nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique ainsi | ‘En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un emplacement adapté
qu’un tabouret de raccordement. (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri sélectif des déchets, afin de
UE 3.1.6 — Gestion des déchets : répondre aux besoins de I’opération et éventuellement pour répo'ndre'é un besoin plus large lié a un quart::er ou un hanjeau.
En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménage ment peut se voir imposer un emplacement Cet gmplacgment devra, se situer en bordure du domaine public, afin de permettre la récolte des containers (enterrés ou
adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires & la collecte et au tri sélectif des déchets, | Semi-enterrés) par les véhicules de collecte
afin de répondre aux besoins de I'opération et éventuellement pour répondre a un besoin plus large lié a un quartier
ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin de permettre la récolte des
containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte
UG 3.2.4 — Alimentation et distribution en énergie et réseaux : UG 3.2.4 — Alimentation et distribution en énergie et réseaux :
Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné. Les | Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné. Les raccordements
raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastrés. aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastrés.
Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien. Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.
UG 3.1.4 - AIim_ental_‘ion et c_ﬁstribution en énequig et réseaux,: ) ' S ) UG 3.2.5 — Gestion des réseaux numeériques :
Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccorde au reseau public de distribution concerné. Les | [ es raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune facade sur emprise publique ou sur
raccordements aux réseaux dowgent étre enterrgs. Les coffrets deyront gtre /ntegr{es aux batiments ou encastrés. voie ne devra recevoir de réseau aérien.
Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien. Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique ainsi qu’'un
Article UG 3 Réglement UG 3.1.5 — Gestion des réseaux numeériques : tabouret de raccordement.
« Desserte par Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune facade sur emprise publique . .
les réseaux » Zone UG UG 3.2.6 — Gestion des déchets :

ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.
Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique ainsi
qu’un tabouret de raccordement.

UG 3.1.6 — Gestion des déchets :

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un
emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri sélectif
des déchets, afin de répondre aux besoins de I'opération et éventuellement pour répondre & un besoin plus large lié
a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin de permettre la
récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte.

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un emplacement
adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri sélectif des déchets, afin de
répondre aux besoins de I'opération et éventuellement pour répondre a un besoin plus large lié a un quartier ou un hameau.
Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin de permettre la récolte des containers (enterrés ou
semi-enterrés) par les véhicules de collecte.
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Article 2AU 2.1.1.

2AU 2.1.1.1 — Implantation des constructions par rapport aux voies publiques ouvertes a la circulation générale :
* Implantation par rapport aux voies publiques

Les extensions des habitations existantes ou reconstruction et les annexes doivent étre implantées en recul ne
pouvant pas excéder de 5 m.

2AU 2.1.1.1 — Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Les extensions des habitations existantes ou reconstruction et les annexes doivent étre implantées en recul ne
pouvant pas excéder de 5 m.

Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se référer au point
2AU 2.1.1.2.

« Implantation Réglement 2AU 2.1.1.2 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, aux voies privées, et aux chemins ) ) o ) ) , )
des Zone 2AU ruraux 2AU 2.1.1.2 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, aux voies privées, et aux chemins ruraux
constructions » Les extensions des habitations existantes doivent respecter un recul de 4 m. Les extensions des habitations existantes doivent respecter un recul de 4 m. ‘
Les annexes peuvent respecter un recul minimum de 1 m a condition que leur hauteur n’excéde pas 3,50 m par Les annexes peuvent respecter un recul minimum dg 1 m a condition que leur Iyauteur n‘excede pas 3,50 m par rapport au
rapport au sol du terrain naturel, avant terrassement et a condition qu’aucune fagade ne dépasse pas 8 m et que la sol du terrain qaturel, avant tqrrassement et a condition qu’aucune fagade ne dépasse pas 8 m et que la longueur cumulée
longueur cumulée des fagades mitoyennes ne dépasse pas 12 m. des facades mitoyennes ne dépasse pas 12 m.
Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se référer
au point UD. 2.1.1.2.
N 2.1.1.1 — Implantation des constructions par rapport aux voies publiques ouvertes a la circulation générale : N 2.1.1.1 — Implantation des constructions par rapport aux voies publiques
* Implantation par rapport aux voies publigues
Les constructions doivent étre édifiées : Les constructions doivent étre édifiées :
- En recu| minimum de 5 métres_ - En reCUl minimum de 5 métres.
Article N 2.1.1. - Soit, hors agglomération, 4 18 m de I'axe des routes départementales classées en 2éme et 3éme catégorie (RD2A, | - Soit, hors agglomération, a 18 m de I'axe des routes departementales classeées en 2eme et 3eme catégorie (RD2A, RD2,
« Implantation Réglement RD2, RD2B, RD 27, RD 155 et RD 277). Des dérogations aux prescriptions de recul définies ci-dessus pourront étre | RD2B, RD 27, RD 155 et RD 2?7). Des dérogations aux prescriptions de recul définies ci-dessus pourront gtre envisagées,
e Zone N envisagées, notamment dans les secteurs d’habitat diffus classés hors agglomération et présentant une certaine notamment dqns., les secteurs d’habitat diffus classes hors agglomeration et présentant une certaine densite. L'objectif alors
constructions » densité. L'objectif alors visé sera de s’aligner sur les reculs existants sous réserve du respect des régles de sécurité. visé sera de s'aligner sur les reculs existants sous réserve du respect des regles de sécurité.
Les extensions des habitations existantes et les annexes doivent respecter un recul minimum de 3 m. Les extensions des habitations existantes et les annexes doivent respecter un recul minimum de 3 m. .
Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se référer Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se référer au point
au point N 2.1.1.2. N2.1.1.2.
N 2.2.2.2 — Traitement des clbtures : N 2.2.2.2 — Traitement des clétures :
Dans la mesure du possible, il est fortement conseillé de ne pas se cléturer au sein de la zone agricole. Dans le Dans la mesure du possible, il est fortement conseillé de ne pas se clbturer au sein de la zone naturelle. Dans le cadre de
cadre de ['édification de cléture, elles devront respecter les principes suivants. I’édification de clbture, elles devront respecter les principes suivants.
L’implantation et la hauteur des dispositifs de cl6ture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des routes, doivent | L'implantation et la hauteur des dispositifs de cléture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des routes, doivent tenir
tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les | compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les emprises des
emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a I'approche des carrefours. voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a I'approche des carrefours.
* Les clétures réalisées en bordure de voie doivent étre concues de maniere a s’intégrer dans le paysage agricole * Les clbtures réalisées en bordure de voie doivent étre congues de maniere a s’intégrer dans le paysage agricole et
Article N 2.2.2.2 Réglement et naturel. naturel.
« Traitement des * Les clétures en limites séparatives doivent étre d’aspect sobre, de type agricole, en excluant tout mur bahut. * Les clétures en limites séparatives doivent étre d’aspect sobre, de type agricole, en excluant tout mur bahut.
clotures ». Zone N * Les clétures pleines sont interdites. * Les clétures pleines sont interdites.
Pour les constructions a usage d'équipement public ou d’intérét collectif, la hauteur totale des éléments de clétures | Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, la hauteur totale des éléments de clbtures peut ne
peut ne pas étre limitée afin de s’adapter aux conditions particuliéres de gestion, d’exploitation ou de sécurité des | pas étre limitée afin de s’adapter aux conditions particulieres de gestion, d’exploitation ou de sécurité des équipements et
équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le paysage et la topographie du lieu. constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le paysage et la topographie du lieu.
Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sont interdites. Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sont interdites.
Les clétures doivent étre munies dans leur partie basse, de dispositifs permettant le passage de la petite faune. Les clétures doivent étre munies dans leur partie basse, de dispositifs permettant le passage de la petite faune.
" m | e
Voie publique / } /
Article 11 f / /
« Définitions — Voie privée f
Desserte des \/
terrains » du Accés Voie publique
chapitre 1 Réglement ] R ——— \
« Dispositions Chapitre 1 Voie pIEE Vgle brlyea $
juridiques, B scces =t \
définitions et Voie publique _ @
glossaires » M e 2 \
(Schéma).
Voie publigue
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Article UA 2.2.1.1

Réfection des murs de facades :

L’unité architecturale de chaque immeuble devra étre respectée. Il ne doit pas y avoir de traitements différents pour
un méme immeuble, méme si sa facade est partagée entre plusieurs unités fonciéres. Plusieurs immeubles
différents rassemblés dans une méme unité fonciére ne doivent pas nécessairement recevoir un traitement uniforme,
afin de garantir une diversité architecturale.

L’ornementation des fagades devra étre respectée. La fagade pourra étre éventuellement reconstituée la ou elle a
été détruite (cadrans solaires, frises, niches, bandeaux, moulures, corniches, encadrements, appuis, éléments
d’angle...).

Les décors peints existants seront conservés. S'ils sont dégradés, ils seront reconstitués a l'identique.

Réfection des murs de facades :

L'unité architecturale de chaque immeuble devra étre respectée. Il ne doit pas y avoir de traitements différents pour un
méme immeuble, méme si sa facade est partagée entre plusieurs unités fonciéres. Plusieurs immeubles différents
rassemblés dans une méme unité fonciére ne doivent pas nécessairement recevoir un traitement uniforme, afin de garantir
une diversité architecturale.

L’ornementation des fagades devra étre respectée. La facade pourra étre éventuellement reconstituée la ou elle a été
détruite (cadrans solaires, frises, niches, bandeaux, moulures, corniches, encadrements, appuis, éléments d’angle...).

Les décors peints existants seront conservés. S’ils sont dégradés, ils seront reconstitués a l'identique.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits n’est pas autorisé.

« Composition N L’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits n’est pas autorisé. L’isolation par l'extérieur n’est pas acceptée pour les batiments en pierre, qu’elles soient appareillées ou non, ni pour les
de facade et de Réglement L’isolation par I'extérieur n’est pas acceptée pour les batiments en pierre, qu’elles soient appareillées ou non, ni pour | béatiments qui ont une ornementation particuliére.
volumes » des Zone UA les batiments qui ont une ornementation particuliere. La proportion et la forme des nouveaux percements doivent s'accorder a celles des ouvertures existantes d'origine, en
constructions Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier devront étre veillant a préserver les équilibres ainsi que les rythmes de pleins et de vides.
existantes. faits en tenant compte de I'environnement béti ou naturel et de la topographie. La composition des portes, des surfaces vitrées, la partition des carreaux, doit respecter 'unité et la composition de la
La proportion et la forme des nouveaux percements doivent s'accorder a celles des ouvertures existantes d'origine, facade.
en veillant a préserver les équilibres ainsi que les rythmes de pleins et de vides. Les dessins des menuiseries et des volets doivent présenter une cohérence sur 'ensemble du batiment, et obligatoirement
La composition des portes, des surfaces vitrées, la partition des carreaux, doit respecter I'unité et la composition de une unité sur une méme fagade (harmonie de dessins, type & couleurs).
la facade. Les chassis de toiture doivent étre intégrés dans le rampant de la toiture, ne pas dépasser 20% par pans de toiture et
Les dessins des menuiseries et des volets doivent présenter une cohérence sur I'ensemble du béatiment, et peuvent étre regroupés en verriere. Chaque ouverture en toiture ne doit pas dépasser 1 m? d’emprise.
obligatoirement une unité sur une méme fagade (harmonie de dessins, type & couleurs).
Les chéssis de toiture doivent étre intégrés dans le rampant de la toiture, ne pas dépasser 20% par pans de toiture
et peuvent étre regroupés en verriere. Chaque ouverture en toiture ne doit pas dépasser 1 m? d’emprise.
Paragraphe «
Stationnements -
dgs vehicules Reglement Pour les constructions a vocation d’habitat collectif, il est exigé un minimum d’un emplacement réservé pour 10 Pour les constructions a vocation d’habitat collectif, il est exigé un minimum d’un emplacement réservé pour un deux-roues
eux roues A L logements réserves aux deux-roues motorises. motorisés par tranche de 10 logements.
motorisés » aux et UD
articles UB 2.3,
UC 2.3 et UD 2.3.
Paragraphe La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * 12,50 m. La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * 12,50 m.
« Taille des . La place destinée aux personnes a mobilité réduite devra respecter au minimum les proportions suivantes : La place destinée aux personnes a mobilité réduite devra respecter au minimum les proportions suivantes :
places » aux Reglement |, 5 0o m +/3.30 m. L 5,00m *13,30 m.
articles UG 2.3, | Zones UG, ’ ,

1AU 2.3 et 1AUx4
2.3
«Stationnement»

1AU et 1AUx4

Le garage devra respecter au minimum L 6,00 m * 12,75 m.
L : Longueur
| : Largeur

Le garage devra respecter au minimum L 6,00 m *1 2,5 m.
L : Longueur
| : Largeur

Elément de
légende « Zone
Uc »

Document
graphique

UC: Zone urbaine, deuxiéme couronne du centre ville| (densité faible)

UC : Zone urbaine, deuxieme couronne du centre ville |(densité modérée)|
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I. Préambule

La commune de La Roche sur Foron a soumis le 11 mai 2022 a la mission régionale d’autorité environnementale,
une demande d’examen au cas par cas de son projet de modification simplifiée n°2. Par décision notifiée le 30
juin 2022, le projet de modification simplifiée n°2 n’a pas été soumis a évaluation environnementale (cf. Annexe
- décision MRAe pages 55 a 59).

La commune a notifié son projet de modification simplifiée n°2, pour avis, par lettre recommandée en date du
23 mai 2022, aux personnes publiques associées et aux personnes publiques consultées citées ci-apres :

- La Communauté de communes du Pays Rochois ;

- La Chambre d’agriculture ;

- La Chambre du Commerce et de I'Industrie ;

- La Chambre des Métiers ;

- Le Conseil Départemental ;

- Le Conseil Régional ;

- La Direction Départementale des Territoires ;

- LInstitut National de I'Origine et de la qualité ;

- LaCommune d’Amancy ;

- La Commune de Cornier;

- La Commune d’Eteaux ;

- La Commune de Filliere ;

- La Commune de Gliere Val de Borne ;

- La Commune de Saint-Sixt ;

- La Commune de Saint-Laurent ;

- SNCF Réseau.

Afin de pouvoir joindre les avis au dossier de mise a disposition du public, la commune a fixé une date butoir
d’émission des avis au 15 juillet 2022.

Au regard de la période estivale, la commune a souhaité étendre la durée légale de la mise a disposition du
public. Ainsi, le dossier de modification simplifiée n°2 a été consultable en mairie et sur le site internet de la
commune du 20 juillet 2022 au 9 septembre inclus.

Il. Avis et remarques regus sur le projet de modification simplifiée n°2

Sept personnes publiques associées ou consultées ont émis un avis sur le projet de modification simplifiée n°2,
dont six ont pu étre joint a la mise a disposition du public car regus dans le délai. Les avis émis par la Chambre
du Commerce et de I'Industrie (cf. page 60), la Communauté de communes du Pays Rochois (cf. pages 62 a 64),
la Chambre des Métiers (cf. page 61) et la Commune de Filliere (cf. pages 65 et 66), sont favorables au projet de
modification simplifiée n°2.

La Direction Départementale des Territoires (cf. avis pages 67 et 68) a précisé soutenir I'évolution du zonage
pour permettre I'accueil d’une ISDI et a formulé des remarques et observations sur certains objets de la
modification simplifiée n°2.

L'INAO a émis deux remarques concernant la création d’une ISDI et I’évolution des articles A et N (cf. pages 73 et
74).

SNCF Réseau a formulé des remarques sur des éléments non concernés par le projet de modification simplifiée
n°2 (cf. avis pages 69 a 72), ce qui n’appelle pas de réponse de la Commune de la Roche sur Foron.

Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU a fait I'objet de quatre observations du public (cf. pages 75 a 81).

La prise en compte des avis, remarques et des observations est présentée au chapitre suivant.
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lll. Modifications et/ou justifications apportées au projet de modification simplifiée n°2

Sujet

Remarques / Demandes

Auteurs

Modifications / justifications

Pieces
modifiées

Article UC et UD
2.1.2.6
« Insertion des
constructions
dans la pente du
terrain ».

Il est introduit la phrase suivante: « Les enrochements ne devront pas
dépasser une longueur ou une largeur de 10 m minimum ». |l apparait
opportun de modifier cette regle dans la mesure ou celle-ci peut porter a
confusion. Si cette regle a pour objet de réguler les enrochements en angle, il
peut étre proposé la rédaction suivante « Les enrochements ne devront pas
dépasser une longueur de 10 m maximum. En cas d’enrochement présentant
un angle marqué (supérieur a 45°), cette longueur maximale s’applique de part
et d’autre de I'angle. » Cet article étant reconduit dans toutes les zones, il
devra étre modifié en conséquence.

DDT 74

Le projet de modification de ces articles concernait
uniquement la suppression d’une phrase en doublon dans
la rédaction. Cependant, la remarque qui vise a clarifier la
compréhension sur la longueur des enrochements va
effectivement dans le sens des intentions communales.
Aussi, cette proposition d’écriture est retenue et entraine
donc la modification de la rédaction de cet article 2.1.2.6
aux zones UA, UB, UC et UD.

Reglement
aux zones
UA page 35,
UB page 56,
UC page 73
et UD page
91.

ArticlesAl1l.1etN
1.1 « Interdiction
et limitation de
certains usages et
affectations des
sols,
constructions et
activités,
destinations et
sous-
destinations ».

Le réglement écrit autorise pour les logements dont la superficie est
supérieure @ 50 m? de surface de plancher : la réfection, réhabilitation, la
possibilité de réaliser une extension ou des annexes. La modification simplifiée
prévoit d’abaisser le seuil de 50 m? de surface de plancher a 30 m2. Concernant
la possibilité de réaliser une extension ou des annexes, la doctrine de la
CDPENAF mentionnée ci-dessus ne |'autorise qu’a partir de 50 m? de surface
de plancher, afin de ne pas permettre a des constructions qui s’apparentent
plus a des mazots d’étre transformées progressivement en véritable maison.
Aussi, concernant la possibilité de réaliser une extension ou des annexes, je
vous demande de maintenir le seuil de surface minimale a8 50 m? de surface de
plancher.

DDT 74

Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU prévoit également une
modification du reglement écrit des zones A et N afin de permettre aux
constructions a usage d’habitation existantes d’une surface de plancher
supérieure 3 30 m? (actuellement 50 m?2) de bénéficier d’une
réfection/réhabilitation, d’une extension dans la limite de 40% de la surface de
plancher existante ou de la construction d’annexes.

L'Institut considére que le seuil minimal de 30 m? est trop faible et qu’il
convient de ne pas augmenter la capacité d’accueil d’habitations existantes qui
pourraient s’apparenter a des mazots. De plus, la rédaction actuelle laisse la
possibilité a des extensions successives au terme du PLU en vigueur. Par
conséquent, I'INAO estime qu’il convient de retirer cette modification du
projet.

INAO

L’objectif soutenu par le projet de modification de cet
article est de permettre aux propriétaires de batiment a
usage d’habitation d’une surface de plancher inférieure a
50 m?, de le réhabiliter pour entretenir et faire perdurer ce
petit patrimoine.

Toutefois, afin de s’inscrire dans la doctrine de la CDPENAF,
la Commune revoit la modification apportée a cet article en
maintenant le seuil initial de 50 m? de surface de plancher
pour bénéficier d’une extension limitée a 40% de la surface
de plancher existante ou pour créer une annexe, mais
n’instaure pas de seuil minimum pour réaliser une réfection
ou réhabilitation.

De plus, afin de limiter le nombre d’extension dans le
temps, I'article supprime la notion de « durée du PLU » et
précise qu’une seule et unique extension est possible.

Réglement

aux zones A
page 174 et
N page 186.
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Création d’un
zonage Ax

Le projet de création de I'ISDI, d’une superficie d’environ 7 ha, se situe sur des
prairies permanentes actuellement exploitées par un opérateur habilité pour la
production de ’AOP « Reblochon ». Ces parcelles présentent actuellement un
faible potentiel agronomique, notamment a cause des apports des matériaux
excédentaires issus de la construction de I'autoroute voisine.

Cette ISDI a vocation a accueillir des déchets inertes du BTP durant la durée de
son utilisation afin notamment de niveler le terrain et de créer une sous-
couche régulatrice des apports d’eau.

Au terme de I'utilisation de I'ISDI, il est prévu un apport de terre végétale afin
d’améliorer la qualité agronomique des parcelles. Un suivi agronomique sera
alors réalisé.

Quand bien méme il est prévu un retour a un usage agricole pour ces parcelles,
I'INAO considere que la mise en place de cette ISDI risque de modifier encore
davantage les caractéristiques de ces parcelles (sol, flore, ...) et entrerait en
contradiction avec la production sous SIQO. Aussi, I'INAO préconise-t-il de
retirer I'ISDI du projet.

INAO

La possibilité, ouverte par la modification simplifiée n°2 du
PLU, d’accueillir une ISDI fait suite a un besoin identifié a
I’échelle du département via la circulaire du Préfet en date
du 27 février 2018.

Ce secteur avait fait 'objet d’'une demande de permis
d’aménager pour remblaiement. La commune n’avait pas
souhaité délivrer d’autorisation d’urbanisme afin de
pouvoir encadrer cette pratique au travers de la mise en
place d’une ISDI réglementée et suivie par lautorité
environnementale. En effet, a la différence du permis
d’aménager, I'ISDI permet notamment de garantir la nature
et le volume des déchets, leur provenance, l'insertion
paysageére du site, la bonne prise en compte des contraintes
environnementales, le retour a l'usage agricole et la mise
en place d’un suivi agronomique.

L’étude agronome réalisée en 2021 sur ce secteur conclut
de la maniere suivante : « le projet de remodelage envisagé
avec apport de matériaux en remblai est compatible avec
une remise en état de la parcelle agricole en assurant une
exploitation future améliorée de cette parcelle : meilleurs
rendements fourragers, fauche et pature cumulables,
surfaces pouvant étre labourées et permettre des rotations
de cultures ».

Nous souhaitons vous alerter sur le fait que la zone Ax cartographiée sur le
plan de zonage du PLU modifié ne correspond pas exactement aux limites du
projet figurant dans le dossier de demande d’enregistrement déposé auprés
des services de la DREAL, le 07/06/2022, et ayant servi de support pour la
décision prise par la MRAe dans le cadre de I'’examen de la demande au cas par
cas.

Dans le cadre de I'élaboration de notre projet d’ISDI, sur la commune de La
Roche sur Foron au lieu-dit « Champ d’Arriére », nous avons sollicité le service
urbanisme par courrier des février 2022, pour le classement de 6ha 94 a 80 ca.
Nous avons également sollicité la suppression de la zone boisée classée située
a I'intérieur du périmetre de la demande. En effet, ce secteur e contient pas de
boisement (et ce depuis plus de 50 ans). Le projet d’ISDI occupe uniquement
des prairies et ne prévoit aucun défrichement. L'emprise du projet correspond
aux limites de la zone paturée. Nous sollicitons en conséquence une
adaptation du zonage proposé afin de faire correspondre I'emprise figurant
dans le dossier de demande d’enregistrement et I'emprise figurant sur le plan
graphique du PLU modifié.

Maulet TP

Aprés réexamen des pieces constituants les deux dossiers
(modification du PLU et dossier d’enregistrement au titre
des installations classées), il y a effectivement un décalage
de zonage. Pour étre en concordance, le plan de zonage de
la modification simplifiée n°2 est ajusté.

Plans de
zonage
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En zone UA et UB, la modification simplifiée vient compléter la rédaction de
I'article 8 du réglement écrit relatif au périmétre de diversité commerciale. La
rédaction de cet article souléve les remarques suivantes :

- Plutot que de mentionner les termes « activités ou occupations du sol », il
parait juridiqguement plus exact d’utiliser les termes destinations et sous
destinations suivantes ;

- «artisanat » et « commerce de détail » reléevent de la méme sous
destination qui ne peut étre scindée, l'intitulé exact de la sous destination

L’ensemble de la remarque est pris en compte.

. , . s . N - . . L Article 8 du
« services » est dans le code de l'urbanisme « activités de services ou Ainsi, les articles reprennent les mentions de destination et chaitre 2
. s’effectue I'accueil d’une clientéle » ; sous destination proposées et suppriment I'autorisation de P
Articles UA et UB . . . . s ) - page 28,
1929 - Il est envisagé d’autoriser au sein des constructions nouvelles, la sous la sous destination bureaux. De plus, afin de faciliter la realement
} I\)Ii)Idté destination bureaux en rez-de-chaussée, est-ce réellement opportun d’'un DDT 74 compréhension de ces articles, ils ont été structurés en zoie UA
fonctionnelle » point de vue animation commerciale du centre-ville ? trois parties. La premiere est relative aux constructions age 30 et
». . . N . 4, " . .
- Les deux phrases suivantes paraissent a la fois se compléter et étre en nouvelles, la seconde aux constructions existantes et la zporg1e UB
contradiction : troisitme concerne tant les constructions nouvelles page 51
o« les changements de destinations pour d’autres activités ou gu’existantes. '
occupations des sols autres que celles mentionnées ci-dessus sont
interdits » ;
o« dans les secteurs délimités au titre de I'article L.151-16, les rez-de-
chaussées des constructions existantes affectés aux activités ou
occupations des sols susmentionnées ne peuvent changer de
destination.
Le projet de reglement devra étre modifié afin d’étre plus clair.
Propriétaire du terrain concerné, je m’oppose a ce projet qui affecte
totalement la jouissance de mon domicile et son jardin, ainsi que notre liberté.
En effet, tous les cyclistes ou piétons auront une vue directe sur nous et un
acces direct chez nous, plus possible de profiter de notre extérieur sans que . . .
I - . )l . Cette observation est prise en compte et entraine la
Modification de | tous les passants qui arrivent a hauteur de I'école Vaulet nous voient, comme I . ) . C
) . P . . R modification du tracé de I'ER23. Aussi, afin d’éviter le | ATLAS des
I'ER23 si nous étions sur la voie publique. Cela va polluer completement . I L
. , . - . DASILVA | passage sur le cimetiére des Sceurs de la Charité et sur la | ER: ER 23
« Cheminement | I’environnement de notre domicile. Et s’ils peuvent nous voir, comment . . . .
. e s . cox g . N N Albert et | parcelle, objet de cette observation, la partie nord du tracé | page 24,
modes doux entre | protéger I'acces (la mairie a déja démoli la maison « Virgilio » et a laissé libre 3 3 e
N s, « Isabelle est déporté sur la parcelle AB735. Ainsi l'impact est | Plans de
la zone Tex et le | acces chez nous puisqu’il n’y a pas de cl6ture). . . . as
effectivement bien moins important au regard du bati | zonage.

centre ville »

Je refuse cette piste cyclable qui donnera encore une fois un accés libre a notre
vie privée dans notre maison et jardin. Plus globalement, cette piste va
completement dénaturer un site protégé qu’est le couvent et ses alentours.
Pourquoi ne passez vous pas dans la rue Vaulet pour préserver
I’environnement et pour un co(it moins élevé ?

existant.
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Suppression de
I'ER10 «
Aménagement du
carrefour, sortie
gare routiere
scolaire et acces
secteur Livron ».
Corrections des
erreurs
matérielles

La suppression de I'ER10 devant I'établissement Paulme (lequel paraissait avoir
tout son sens au vu du trafic attendu sur ce secteur autre la desserte de la zone
d’activité) et le maintien de la gare routiéere scolaire sur 'OAP 3 pose question.
Comment peut-on en supprimer l'accés et maintenir cette gare routiere
scolaire dans cette zone d’habitation ? J’avais déja abordé ce point concernant
I'emplacement de la gare routiére scolaire avec M. le Maire lors de
I’élaboration du PLU en m’étonnant de la création de cette gare le long de la
rue de la Follieuse. En effet, lorsque nous avions cédé a la collectivité un peu
plus de 2 ha lieu-dit (AH183, AH236, AH 186, AH238) qui correspondent au
parking goudronné de Rochexpo (occupé quelques semaines par an) il y était
prévu que les bus scolaires y déposent également I'ensemble des éléves des
établissements scolaires rochois (publics et privés) : mutualisation (point
évoqué dans le PADD). Ce choix de la rie de la Follieuse n’est donc pas une
question de proximité car la plupart de ces établissements sont plutot éloignés
de ce secteur... M. Sébastien Maure lors de notre entretien m’avait parlé d’une
vingtaine de cars qui transiteraient matin et soir dans cette nouvelle gare
routiére scolaire située le long de la rue de la Follieuse qui est une voie étroite
en zone pavillonnaire.

En outre, a I’heure du Léman Express, de nombreux éleves prennent le train
pour se rendre dans leur établissement scolaire Rochois ce qui induit
davantage de sécurité, de souplesse et également moins de trafic dons moins
de pollution...

Dans la mesure ou il s’agit dans cette modification n°2 également de corriger
les erreurs matérielles du reglement écrit et graphique, je vous prie de bien
vouloir tenir compte de la donation de Mme Cohanier née Signoud et de son
avenant. En effet, malgré le fait que nous ayons adressé deux courriers A.R.
début 2020 a M. le Maire cette nouvelle modification simplifiée n’en respecte
toujours pas les termes : les parcelles situées au sud de 'OAP 3 ne sont pas
cartographiés comme il se doit et la donation n’est donc toujours pas
respectée y compris sur les documents graphiques :

- La parcelle AH467 devrait étre libre et rester d’usage piétonnier
(située au sud des parcelles AH300 et AH356) ;

- La parcelle AH469 devrait étre aménagée en espaces verts pour des
générations alors qu’elle est graphiquement de couleur orange ce qui
correspond a une zone constructible.

- La parcelle AH463 sur une surface d’environ 1800m? ne doit faire
I'objet d’aucune édification.

Je présume que ce PLU prescrit par M. Thabuis n’a pas pour vocation d’étre
modifié régulierement donc il serait opportun de considérer le territoire de la
commune dans son ensemble afin de corriger toutes les erreurs et autres
oublis (réglement graphique et écrit).

MALBUISSON
Isabelle

L'ER 10 qui impactait notamment deux propriétés
résidentielles, a été retiré car il n’est pas projeté de réaliser
un aménagement global pour traiter la sortie de la gare
routiére et I'acceés au secteur du Livron. Il est envisagé le
traitement de la sortie de la gare routiére par la mise en
place d’un carrefour a feux régulés sur les plages horaires
de fonctionnement de la gare routiere scolaire.

Le projet de gare routiere est quant a lui acté et approuvé
par le PLU de 2020. La commune maintient la suppression
de I'ER10.

Certaines observations ne relevent pas de |'objet de la
modification simplifiée n°2. Toutefois la commune en fait
bonne lecture et assure que la donation sera respectée.
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Articles UA, UB,
UC, UD, UE, UG,
1AU, 1AUx4
2.1.2.5 « Gabarit
de la toiture » et
2.2.1.3 « Aspect
des toitures »

Je suis actuellement trés loin physiquement de La Roche et ne pourrais y étre
avant la cléture de I'enquéte, mais je voulais toutefois vous faire part de deux
remarques qui me sont venues a l'esprit en consultant ce projet de
modifications :

2.1.2.5 Gabarit de la toiture

Végétalisation :

Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre
végétale et intégrer des dispositifs d’arrosage afin de garantir la pérennité des
végétaux.

Sans fournir une indication sur le but qu’elle recherche, cette prescription
interdit de fait les systemes de toitures végétalisées « extensives » qui ne
requiérent que quelques cm de terreau et abritent des sédums, végétaux tres
résistants, pouvant résister a des semaines de sécheresse sans arrosage.

Cette obligation de dispositifs d’arrosage est pour le moins contradictoire avec
les restrictions édictées durant les périodes de sécheresse.

De plus, une approche prudente devrait inciter a pendre une surcharge
« neige » correspondant a 1kg/mm d’épaisseur du systéme pour le cas ou une
neige lourde suivie de pluies viendrait a remplir cet espace « végétal +
acrotere ». Pour 30 cm de végétalisation plus 20 cm d’acrotére au-dessus, cela
correspondrait a une surcharge de 500 kg/m?2.

Ceci aurait pour effet de renchérir considérablement le cout des constructions
En ce sens cette rédaction est donc « anti-écologique ».

Pour ceux qui seraient dubitatifs concernant ce risque, on peut rappeler que
les effondrements de toitures par surcharge de neige ne sont pas rares dans
une zone ou on ne les attendrait pas a priori, a savoir dans le Roussillon. La
cause en étant la lourdeur des neiges mouillées.

« Emprise au sol d’une construction : Projection verticale du volume au sol,
débords et surplombs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture et les balcons/terrasses lorsqu’ils
ne sont pas soutenus par des poteaux. »

Cette rédaction « pénalise » le soutien des balcons par des poteaux, qui est
une solution permettant une réduction conséquente des ponts thermiques par
rapport a des balcons liés aux planchers. En ce sens cette rédaction est donc
également « anti-écologique ».

GAILLAND
Denis

La modification des articles 2.1.2.5 « Gabarit de la toiture »
et 2.2.1.3 « Aspect des toitures » est relative a la forme et a
permis la correction des incohérences.

Cette observation qui interroge le fondement de la regle
liée a la végétalisation des toitures n’est pas en lien avec
I'objet de la modification simplifiée n°2. La commune en fait
bonne lecture, un travail plus approfondi devra étre mené
lors d’'une prochaine évolution du PLU.

La définition de I'emprise au sol d’une construction reprend
I’écriture du lexique national issu de I'article R420-1 du
code de I'urbanisme. La mention des encorbellements a été
supprimée car il n'y a pas d’ancrage au sol contrairement
aux poteaux.
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IV. ANNEXES - avis, remarques et observations

MRA:

Mission régionale d'autorité ervironnementale

Auvergne-Rhéne-Alpes

Décision de la mission régionale d’autorité environnementale
aprés examen au cas par cas relative a la modification simplifiée
n°2 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de La Roche-

sur-Foron (74)

Décision n“2022-ARA-KKUPP-2672

Dél:lsion du 3'0 juln 2022 pape 1 sur 5
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Décision aprés examen au cas par cas

en application de l'article R. 104-28 du code de I'urbanisme

La mission regionale d'autorité environnementale Auvergne-Rhone-Alpes du Conseil géneral de 'environne-
ment et du developpement durable,

VU la directive n® 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relalive a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe |l ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a3 L. 104-8 et R. 104-1 3 R. 104-38 ;

Vu le décret n® 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil géneral de 'environnement et du dé-
veloppement durable ;

Vu larréte de la ministre de la transition écologique du 11 aolt 2020 portant approbation du réglement inte-
rieur du Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels portant nomination des membres des missions régionales d'autorité environne-
mentale du Conseil général de l'environnement et du développement durable (MRAe) en date des
11 aolt 2020, 22 septembre 2020, 6 octobre 2020, 19 novembre 2020, 6 avril 2021, 2 juin 2021 et 19 juillet
2021, 24 mars 2022 et 5 mai 2022 ;

Vu la décision du 24 mai 2022 de la mission régionale d'autorité environnementale Auvergne-Rhéne-Alpes
portant exercice des délégations prévues a l'article 17 du decret du 2 octobre 2015 susvisé ;

VU la demande d'examen au cas par cas enregistree sous le n"2022-ARA-KKUPP-2672, présentee le 11 mai
2022 par la commune de La Roche-sur-Foron (74}, relative 4 la modification simplifiée n*2 de son plan local
d'urbanisme (PLU) ;

Vu l'avis de I'agence regionale de santé en date du 23 mai 2022 ;

Vu la contribution de la diraction départementale des territoires de la Haute-Savoie en date du 11 juin 2022 .

Considérant gue la commune de La Roche-sur-Foron {Haute-Savoie) compte 11 149 habitants sur une su-
perficie de 17,9 km? (données Insee 2013), qu'elle fait partie de la communauté de communes du Pays Ro-
chois, est couverte par le schéma de cohérence territoriale {Scot) du méme nom dont Farmature territoriale la
qualifie de pdle principal, et par le syndicat mixte d'aménagement de I'Arve et de ses affluents (SM3A),
qu'elle est soumise a la loi montagne ;

Considérant gue le projet de medification simplifiée n°2 a pour objet de :
* modifier le réglemeant graphique pour :

+ classer 6.9 ha de la zone agricole indicee A en zone agricole destinée a accueillir une installation
de stockage de déchets inertes (ISDI) indicée Ax ;

+ supprimer lemplacement réservé n"10 « ameénagement du carrefour, sortie gare routiére scolaire
et acces secteur Livron » et actualiser en consequence le schéema d’amenagement de l'orientation
d'aménagement et de programmation n®3, 'atlas des emplacements réservés et le rapport de pré-
sentation |

+ réduire I'emplacement réservé n"23 « cheminement modes doux entre la zone Tex et le centre-
ville » et actualiser en consequence |'atlas des emplacements réservés

= modifier le réglement &crit pour :
+ définir les usages autorisés dans la zone Ax (article A1.1);
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« faciliter la mise en ceuvre des regles relatives au stationnement et & llinsertion des constructions
dans la pente du terrain dans la zone UX, a l'aspect des toitures dans les zones UB, UC, UD, UE,
UG, 1AU et 1AUx4, a la superficie des logements en zone A qui peuvent faire 'objet d'une réhabili-
tation ou extension (30 m* au lieu de 50 m?) et ajuster la définition de I'emprise au sol d'une
construction dans le glossaire ;

« rectifier des erreurs materielles du reglement graphique et du réglement ecrit ;

Considérant que le terrain classé en zone Ax (I1SDI), situé dans le lieu-dit « Champ d'amiére »,

= est constitué de matériaux excédentaires issus de la construction de I'autoroute n*410, qui le borde
au sud, ce qui impacte son rendement agricole (une seule fauche & Fannée de la prairie) ;

+ est borde au nord par une zone naturelle indicee N (qui comprend le ruisseau du VWuaz), a l'cuest par
une zone N, et a I'est par une zone agricole indicée A et une zone N sur la méme commune puis une
zone A sur la commune limitrophe d’'Etaux, constitutives d'un large corridor écologigue surfacigue et
d'un espace permeable relais surfacique référencés dans la trame verte et bleue annexée au Srad-
det et pour partie dans la Znieff de type 2 « zones humides du plateau des Bornes »' ;

= ne comperte pas de zone humide et n'est pas situé dans la trame turquoise du PLU? ;

Considérant gue le réglement écrit du PLU précise que le dépdt de déchets inertes dans la zone Ax doit
s'inscrire dans une |SDI regie par |a legislation des installations classees pour la protection de 'environne-
ment et prescrit un retour 4 'usage agricole a lNissue de son exploitation avec un comblement par de |a terre
végetale, une intégration paysagére et un suivi agronomigue .

Considérant gue |'installation est prévue pour accueillir des déchets inertes d'origine locale {échelle de lin-
tercommunalité), gui viendront combler une dépression, et que l'exploitation est prévue durer de I'ordre de
trois ans ;

Considérant qgue les évolutions projetees au PLU ont notamment pour objet de limiter les dépdts sauvages
de déchets inertes, les déplacements routiers ligs au transport de ces déchets, la pollution de l'air et les
emissions de gaz a effet de serre associes, et n'apparaissent pas susceptibles d'effets negatifs notables sur
l'environnement ;

Concluant qu'au vu de 'ensemble des informations fournies par la personne publique respansable, des élé-
ments avoqués ci-avant el des connaissances disponibles a la date de la présente décision, le projet de mo-
dification simplifiee n°2 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de La Roche-sur-Foren {74) n'est
pas susceptible d'avoir des incidences notables sur 'environnement et sur la santé humaine au sens de I'an-
nexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 susvisée.

DECIDE :

Article 1*

En application des dispositions du chapitre [V du titre préliminaire du livre premier du code de l'urbanisme et
sur la base des informations fournies par la personne publique responsable, le projet de maodification simpli-
fige n°2 du plan local d'urbanisme (PLU) de la communeg de La Roche-sur-Foron (74), objet de la demande
n°2022-ARA-KKUPP-2672, mest pas soumis a evaluation environnementale.

1 Sraddet . schéema regional d'amenagement de developpement durable et d'egalité des territoires Au-
vergne-Rhone-Alpes adopté par le Conseil regional les 19 et 20 decembre 2019 et a ete approuve par ar-
réte du prefet de region le 10 avril 2020 ; Znieff de type 2 . zone naturelle dintérét écologique, faunistique
et floristique relative aux grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des polentialités biolo-
giques importantes.

2 «les cours deau sonl preservias, & travers linscrption d'une lrame dite turquoise (trame verle + lrame
bleue). La frame turquoise, correspond a la synthése de fa rame verte el bleue, elle constitue un reseau
forme de continuités ecologiques terrestres el aqualiques identifides par le SM3A {...) elfe fait l'objet
dune préservation au titre du L. 157-23 », rapport de presentation du PLU, tome 2, p.120.
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Anrticle 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projel présenté peut élre soumis par
ailleurs.

Elle ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxguelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de medification simplifiee n°2 du plan local
d'urbanisme (PLU)} de la commune de La Roche-sur-Foron (74) est exigible si celui-ci, postérieurement a la
présente décision, fait l'objet de modifications susceptibles de genérer un effet notable sur 'environnement.

Article 3

La présente decision sera mise en ligne sur le site internet de la mission régionale d'autorite environnemen-
tale. En outre, en application de l'article R. 104-32 du code de I'urbanisme, la présente décision devra étre
jointe au dossier d'enquéte publique ou autre procédure de consultation du public.

Pour la mission régionale d'autorits
environnementale Auvergne-Rhdne-
Alpes et par délegation, sa présidente
Signature numeérnque de

Véronique Véronique WORMSER
WORMSER VEroniguawormsar

H Date 1 2022.06.30
Veranigue.wornmser 10:23-36 407°00°

Véronigue Wormser
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Voies et délais de recours

1°) Cas d’'une décision soumettant a évaluation environnementale

La décision soumettant & évaluation environnementale au titre de I'examen au cas par cas peut faire 'objet :

+ d'un recours gracieux forme dans un delai de deux mois a compter de sa nolification ou de sa mise en
ligne sur intemmet, en application des dispositions combinées de ['article L. 411-2 du code des relations
entre le public et l'administration et de 'article R. 421-1 du code de justice administrative ;

+ d'un recours contentieux direct dans un délai de deux mois 4 compter de la notification ou de la publica-
ticn de la decision, ou dans un delai de deux mois a compter du rejet du recours gracieux.

Ou adresser votre recours gracieux ?

Madame la présidente de la mission régionale d'autorité environnementale d'Auvergne-Rhéne-Alpes, a
'adresse électronique suivante : ae-dreal-arai@developpement-durable.gouwv.fr ou l'adresse postale sui-
vante :
«  pour les dossiers relatifs aux départements de l'Ain (01), Drome (26), Isére (38), Rhone (69), Savoie
(73) et Haute-Savoie (74) :
Dreal Auvergne-Rhéne-Alpes
Péle autorité environnementale
69 453 Lyon Cedex 06
= pour les dossiers relatifs aux départements de I'Allier (03), Ardéche (07), Cantal (15}, Laire (42),
Haute-Loire (43) et Puy-de-Déme (63) :
Dreal Auvergne-Rhéne-Alpes
Féle autorité environnementale
7 rue Léo Lagrange
63033 Clermont-Ferrand cedex 1

O adresser votre recours contentieux ?
Madame la présidente du tribunal administratif de Lyon
Palais des Juridictions administratives
184, rue Duguesclin
69433 Lyon Cedex 03

2°) Cas d’'une décision dispensant d'évaluation environnementale

La décision dispensant d'évaluation environnementale rendue au titre de 'examen au cas par cas ne consti-
tue pas une décision faisant grief mais un acte préparatoire :

« elle peut faire I'objet d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois & compter de sa notifi-
cation ou de sa mise en ligne sur internet, en application des dispositions de l'article L. 411-2 du code
des relations entre le public et l'administration ;

» elle ne peut faire 'objet d'un recours contentieux direct. Comme tout acte préparatoire, elle est sus-
ceplible d'étre contestée a l'occasion d'un recours dirige contre la décision ou I'acte autorisant ou
adoptant le plan, schéma ou programme ou document de planification.

OU adresser votre recours gracieux 7

« Madame la présidente de la mission régionale d'autorité environnementale d’Auvergne-Rhone-Alpes
(voir supra).

Q0 adresser votre recours contentieux ?

« Auprés du tribunal administratif territorialement compétent pour connaitre du recours contentieux
contre l'acte approuvant le document de planification (cf. article R. 312-1 du code de justice adminis-
trative).
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e T COMMUNE DE
C' CCIHAUTE-SAVOIE 74800 LA ROCHE SUR FORON
-7 JUIN 2022
COURRIER ARRIVE
Frangois BERNIER
Mairie
1 place de I’'Hétel de Ville
. GS 10130
Le Président, 74805 LA-ROCHE-SUR-FORON Cedex

Dossler sulvi par :

Frangois BORDELIER

Tel : 04 50 33 72 30

Mail : fbordelisr@hauts-savole.col.fr

Obijet : Modification simplifiee n°2 PLU de La Roche sur 'Foron
VIR&f | JCGIOK/CDI2022.15

Annecy, le 30 mai 2022

Monsieur le Premier Adjoint,
La CCI Haute-Savoie a bien regu le dossier du Plan Local d'Urbanisme de votre commune, ce dont
nous vous remercions.

Apres lecture de ce document, la CCl Haute-Savoie donne un avis favorable a cette modification
simplifiee n®2.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Premier Adjoint, I'expression de mes meilleures salutations.

Siege social - 5, rue du 279 BCA - C5 BF07Z - 74011 Annecy Cedex
T.0d 5033 72 00 - F 04 50 33 72 36 - accueil@haute-savoie.ccl.ir - wwwhaute-savoie.ccl.fr
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il

la roche sur foron

De : Jordan BRANGEON [mailto:jordan.brangeon@cma-auvergnerhonealpes.fr]

Envoyé : mardi 7 juin 2022 16:38

A : Cindy DUMOULIN <juridigue@larochesurforon.fr>
Cc ; Muriel LAPERRIERE <muriel.laperriere@cma-auvergnerhonealpes.fr=
Objet : Modification simplifiee n°2 du PLU de La Roche-sur-Foron

Bonjour,

Nous avons bien regu votre projet de modification simplifiée n® 2 du PLU de La Roche-sur-Foron et n'ar
de remarques particuliéres a formuler sur ce projet.

La Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Haute-Savoie émet dong un avis favorable sur cette modific

simplifiée.
Vous en souhaitant bonne reception.
Cordialement,
“ Chambre
« Métiers
& . Artisanat

AUVERGNE-RHONE-ALPES
HAUTE-SAVOIE

Jordan BRANGEON

Charge d'¢tudes - développement local
Service études territoires et marchés
04 50 88 95 26

28 avenue de France | BP 2015
74011 Annecy cedex

cma-hautesavoie.fr 0
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2 16 JUIN 202

COMMUNAUTE DE COMMUNES

La Rache-sur-Foron, le 14/06/22 Monsieur le Maire
Mairie de La Roche-sur-Foron

1, Place de I'HStel de Ville
C510130
74805 LA ROCHE-SUR-FORON Cedex

agr : jean-Bapliste VACHON - Aménaemant

TS T YRS
jean-baatis

nadification simplifiee n®"2 - PLU

Piece-jointe : Délibération n°2022-107 en date du 07 juin 2022

Monsigur le Maire,

Par courrier en date du 23 mai 2022, vous m'avez transmis le dossier du projet de modification simplifiée
n®2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de La Roche-sur-Foron.

La Communauté de Communes du Pays Rochois a, lors de sa séance du 07 juin 2022, émis un avis
favorable sur ce projet de madification simplifiee n®2.

Je wous prie de trouver ci-joint la délibération n®2022-107 correspondante.
Les services de la Communauté de Communes restent & votre disposition pour tous compléments,

Je wous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes meilleures salutations.

Isabelle MOURER
Vice-pré idente de la CCPR
en charge de P'Amépagement du Territoire

e

le Paus Rochol2

EIVHES
".l)uu.'u.m“-“= oe coM

Communauté de Communes du Pays Rochois
Maison de Pays - 1 Place Andrevetan - 74800 La Roche-sur-Foron - Tél. 04 50 03 39 92 - Fax : 04 50 03 24 05
www.ccpaysrochois, fr

62/144



Modification simplifiée n°2 du PLU - LA ROCHE SUR FORON — Annexe a la DCM du 28 septembre 2022

p REPUBLIQUE FRANCAISE
My ik
‘ﬁh" DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
is N '
Le Pays Rocho ARRONDISSEMENT DE BONNEVILLE

O UHALTE DE COMBIINES

Extrait du Registre des Délibérations du Conseil Communautaire

de la Communauté de Communes du Pays Rochois

Lan‘deux mille vingt-deux, le sept dir mois de juin, le Conseii de la Communauté de Communes du Pays

Rochols s'est assemblé a la salle polyvalente de La Chapelle Rambaud; sous la présidence de M. Jean-
“Claude GEORGET Président. '

Mombre de delésugs: x Enexercice: 34 = Présents ;23 % Représentds:5  kVotants:28
Secrétaire de seance ;. Mme Pauline LACOMBE

Etaient presents avec voix delibérative :

AMANCY M. DOLDO - M. BRAND - Mme PAUZE - Mme RAMUS

ARENTHON Mme COUDURIER - M. COURTIN

CORNIER M. ROUX - Mme VIVIAND :

ETEAUX M. RATSIMBA -, B GAILLARD - Mme GEMTILLE

LA CHAPELLE i BACH

LA'ROCHE i M. GEDRGET - M. BERNIER - M. BROISIN - Mme LACOMBE

ST LAURENT -

ST.PIERRE M. GAILLARD - Mime BOUVIER - Mmie CONTAT - Mme CORNET.- M. DIYOURDHUI
ST SIKT M:HARMAMND - Nme MOLRER

Ont donngé pouvoir ;- W AYOUAC < Mme DE'GRASSET - Mme PARROT - M; MONTANT —M: BUFFLIER

Exguses’, Fi M. 'DECHAMBOUX - Mme GUYON : Mme RAHMOUNI- M. GIRAUDEAU = M. ETIENNE-
Mime LECARPENTIER

i 5 S Ziok Dot Tt S T AL i ot L O i L e M AL R
|
3

. Délibération AMENAGEMENT DU TERRITOIRE |
i n?:2022-107 | Avis sur la modification simplifiée n°2 du PLU de la Roche sur Foron |
i |

i Mule CodeGéneral des Collectivités Territoriales; i

Vule cade F'urbanisme et notamment ses articles L.153-40, 1'153-45 et suivants,

Vu'fa délibération du’conseil municipal du-26 février 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme de ta
Rache sur Forom,

VU la délibération du conseil: municipal du 30 septembre 2020 approuvant la: modification simplifiée n=1
di Plan Local d'Urbanisme de la Rochie sur Foron;

Vu Farrévé du Maire n°A2022-98 en date du 25 mars 2020 prascrivant la procédure de rmodification
simplifiée'n®2 de Plan Local d'Urbanisme da la Roche sur Foran, :

VL GRS ROCHOISFR 3 Sl il ISR B A R AL AR S TSN 142

63/144



Modification simplifiée n°2 du PLU - LA ROCHE SUR FORON — Annexe a la DCM du 28 septembre 2022

La commune de la Roche sur Foron a engagé une nouvelle procédure de madification simplifiée n°2 de
son PLU approuvé en favrier 2020,

Ce projet de maodification simplifiée n"2 porte sur:
La création d'un zonage Ax « zone agricole destinée & accueillir une Installation de Stockage de
Déchets Inertes {ISDI) » sur le secteur dit de « Champ d'Arrigre » en bordure de 'A410;
- La modification d'erhpiacements réservés dont la suppression de IER10 « Aménagement du
ca.rrefour, sortie gare routiére scolaire et accés secteur Livron » ;
- Des modifications du réglement écrit pour faciliter sa mise en ceuvre |
- Des_correctiuns'd'erreurs matérielles du réglemeant écrit et graphique.
Ce projet de modification simplifiée n°2 est compatible avec le Scnéma de COherence Territorial (SCOT du
Pays Rochais) natamment en matiére d'accuell des déchets inertes.
Ca projet de maodification simplifiée n°2 sera mis a disposition du public du 20.07.2022 au 05.09.2022,

Le Consell Communautaire,
A l'unanimité :

« Donne un avis favorable au projet de modification simplifiée n"2 du PLU de la Roche sur Foron.

Ainsi fait et délibere Iesjou'r, maois et an que dessus, Eait.a La Roche sir Foron
Le 07 juin 2022

'_"_—Ee_r__t'_t o o
| Te‘l-:"tran.smig e Sous-Préfectre
I g IO J

RO CCRAYEROCHDIS Y e e it 2
Confurmdrmert gy dispdsitions du codt 28 Jusiics coRinsreanue, Te f de Crenobie peut Sre soisi gor voie de recaned farmd conlre une
HEIsiad dir consoil communbutore pendont wn 08D 0 dewr rems O Lo per de
CanF CE SRS gelnl L rerduTs Fagitie peul Foe ofnuess devant aitond e
PRI S i Rl

T, N
fe. Cette démprche suspend le délal de retowd Cconteniidus qol

“cnpter d i dobficolion de i veponss de laurannd tamitondle

HES e mRcds (it oruction Juirdralss grocius en lobsérce, de réponse de loutorite rerotnnale pendent i deEal
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Feuillet n® 2022-171

\ EXTRAIT DU REGISTRE DES
/\ s DELIBERATIONS )
. DU CONSEIL MUNICIPAL DE FILLIERE

Filliére " 202272
Sdance du 11 Juillet 2022

A dix-neuf haures, le Conseil Municipal,

régufidrement canvogqué le 05 juillet 2022, s'est uni
dans fas locaux de {2 salle Tom Moref,

sise 188 route des Fleuries — Thorens-Gliéres -

74570 FILLIE RE, conformément 8

fa delibération n*2020-76 du 14 septembre 2020

g fixe les lieux de réurion du Conself muricipal, sous
la présidence de Monsieur Christian ANSELME, Maire.

Nombre de membres en exercice : 33 - Présents : 20 - Pouvoir : 3 - Votants : 23

QBJET : PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLAN LOCAL
O'URBANISME DE LA RQCHE SUR FORON : AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL

Présants: ALAIS | - ALESIMA . — ANSELME C, — BEVILLARG J-F. — BOCQUET J, - BOUCLIER $. — DAUBERCIES M-C.
— ESCALON-DESTRUEL J-5. — JACOB C. — LAFFIN C. ~ MAXENTI J-C. — MERCIER-GUYON C, — ODORICO L.
- PONTRIS Mé- REVEILLON E. - REYDET M. - RIGOBERT &. - ROPHILLE G. - RUBIN-DELANCHY J.Y. -
SELLECCHIA

Excuses | ALLEGRET-FILOT A. {pouvor & RUBIN-DELANCHY J-Y) — BURDIN C. {pouvoir & BOUCLIER 5.} — DELILLE M,
{pouveir 4 DDDRICO L - DITTA E.

Absenis: BERTHOLIO C. — BEVILLARD C. — BLOCH S. — CHEVALLIER M. — DUPONT C. — FILLIOM L — HUCHET ©. —
NICOLAS A — VINDRET R,

Secréiaire g séange : RUBIN-DELANCHY J-¥,

Entendu exposé suivant ;

La Roche sur Foren étant une commung limitrophe de Filligre, le Consell municipal de
Filliere doit s2 prononcer sur la modification simplhfidée n® 2.

Le PLU de la Roche sur Foron a été approuvé par le Conseil Municipal de la Roche sur
Foron le 26 février 2020. Il a fait l'objet d'une 1%** modification simplifiée approuvée le
30/09/2020.

Cette derniére est intervenue rapidement aprés Fapprobation du PLU pour corriger certaines
emmeurs, chsolescences et imprécisions réglementaires.

La présente modification porte sur deux sujets principaus .

- Laccueil d'une installation de stockage et de Déchets inertes (ISDI) conformément
aux attentes de I'Etat et de 2 Commuraute de Communas du Pays Rachais en
créant un sous zoenage agrcole,

- Lactualisation de deux emplacements réservés en  supprimant TER1D
« Aménagement du carrefour, sortie gare route scolaire et acces secteur Livrion » et
modification de 'ER23 « Cheminement modes doux entre la zone Tex et le centre-
ville ».

La commune de La Roche sur Foron souhaite profiter de cette procédure pour apporter des
modifications et comections aux réglements suite 4 des difficultés d'interprétation de la régle
et des écritures contradictoires.
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Feuillst n® 2022-172
Aussi,
Vu le Code de Furbanisme, el notamment ses articles | 153-40 et L 132.7.

Aprés en avoir délibéré, le Consail Municipal, 4 Funanimité,

+ APPROUVE la modification simplifiée n® 2 du PLU de La Roche sur Foron.

Le Maire
Christian ANSELME

Certifi& exécutoire par le M. le Maire
compte-tenu de la transmission

en Préfecture le :
Fublication/affichage le;I H JIL. 2072

Pour le Maire emp&ché,
{a premiére adjointe,
Laure DDORIGO
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PREFET Direction départementale
DE LA HAUTE-SAVOIE des territoires

Liberté
Epgalité
Frateraitd

Service aménagement, risques Annecy, le 12 JUL 2072
PHle aménagement

Affaire suivie par Ncalas Meunier Le préfet de la Haute-Savoie

Tél 1 04.50.3377.29 EN
Ml : nicelas.maunisr@haute-savoie. gou fr

Monsieur le maire
de la commune de La Roche-Sur-Foron

Objet : Modification simplifiée n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de La Roche-Sur-Feron

Vous avez notifié le projet de modification simplifiée n°2 du plan local d'urbanisme de votre
commune.

Le projet de modification simplifiée n°2 porte sur plusieurs objets, notamment :
* Inscription d'une zone Ax destinée a accueillir une installation de déchets inertes (ISDI) ;
* suppressions et madifications d'emplacements réservés (ER) ;
= meodifications du réglement écrit pour faciliter sa mise en ceuvre,

Linscription d'une zone Ax destinée & accueillir une ISD! vise 2 répondre 3 I'échelle de votre territoire
au deficit de ce type dinstallations dans le département. En cela, elle s‘inscrit en cohérence avec la
circulaire préfectorale du 27 février 2018,

Le site identifié au lieu-dit « Champ d'arriére », ne présente pas d'enjeux environnementaux, le sol
cormnposé de matériaux issus de la construction de 'A410 présente une faible qualité agronomique. Le
reglement dcrit prévoit que FISDI sera autorisée sous le régime des ICPE, mentionne un retour 3 un
usage agricole a la fin de |'exploitation de I'ISDI et dans cette perspective demande la réalisation d'un
suivi agronamique. L'ensemble de ces dispositions sont parfaitement cohérentes avec la doctrine
CDPENAF' sur ce sujet. Aussi je ne peux que soutenir cette évolution de zonage.

Au sein des articles UC 21.2.6 et UD 2.1.2.6 Insertion des constructions dans la pente du terrain » (page
18 de la notice de présentation), il est introduit la phrase suivante : « Les enrochements ne devront pas
dépasser une longueur ou une largeur de 10 m maximum ». |l appara’t opportun de modifier cette régle
dans la mesure ol celle-ci peut porter & confusion. Si cette régle a pour objet de réguler les
enrochements en angle, il peut &tre proposé la rédaction suivante « Les enrochements ne devront pas
dépasser une longueur de 70 m maximum. En cas d'enrochement présentant un angle marqué ( supérieur
4 45%), cette longueur maximale s'applique de part et d'autre de I'angle. »

Cet article étant reconduit dans toutes les zones, il devra &tre modifié en conséquence.

En zones A et N, le réglement écrit autorise pour les logements dont la superficie est supérieure 3
50m2 de surface de plancher: [a réfection, réhabilitation, |a possibilité de réaliser une extension ou
des annexes. La modification simplifiée prévoit d'abaisser le seuil de 50m2 de surface de plancher &
30m2. Concernant |a possibilité de réaliser une extension ou des annexes, la doctrine de la CDPENAF
mentionnée ci-dessus ne l'autorise qu'a partir de 50 m? de surface de plancher, afin de ne pas

1 https:ffwww.haute-savole gouv.fr/Pubfications/Commissions-poles-et-missions/CDPENAF

15 rue Henry-Bordeaux

74858 ANMECY cedex 9

Tél, 104 50 33 60 00

Mél. : det@haute-savoia.gouvwfr

www.haute-savoie gouv fr 12
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permettre 2 des constructions qui s'apparentent plus & des mazots d'8tre transformées
progressivement en véritable maison.

Aussi, concernant la possibilité de réaliser une extension ou des annexes, je vous demande de maintenir
le seuil de surface minimale & 50 m? de surface de plancher.

En zone UA et UB, la modification simplifiée vient compléter la rédaction de l'article 8 du réglement
écrit relatif au périmétre de diversité commerciale. La rédaction de cet article souléve les remarques
suivantes :

*+  plutdt que de mentionner les termes « activités ou occupations du sol », il parait juridiguement
plus exact d'utiliser les termes destinations et sous destinations suivantes ;

* w«artisanat » et « commerce de détail » relévent de la méme sous destination qui ne peut étre
scindée

+ lintitulé exact de |a sous destination « services » est dans le code de I'urbanisme « activités de
services o s'effectue I'accueil d'une clientéle »

+ il est envisage d'autoriser au sein des constructions nouvelles, la sous destination bureaux en
rez-de-chaussée, est-ce réellement opportun dun point de vue animation commerciale du
centre ville 7

*  Les deux phrases suivantes paraissent 2 |a fois se compléter et étre en contradiction :

o« les changements de destinations pour d'avtres activités ou occupations des sols autres que
celles mentionnées ci-dessus sont interdits » ;

o« Dans les secteurs délimités au titre de Marticle L1516, les rez-de-chaussées deas constructions
existantes affectés aux activités ou occupations des sols susmentionnées ne peuvent changer
de destination ».

Le projet de réglerment devra &tre modifié afin d'étre plus clair.

Les autres objets du dossier n'appellent pas d'observation de ma part.

Vous voudrez bien jeindre cet avis au dossier mis  disposition du public.

Le dossier approuvé devra comprendre toutes les pigéces modifides. Je vous informe, quen qualité
d'autorité compétente pour publier le PLU, la commune devra le mettre en ligne sur le géoportail de

I'urbanisme (GPU}.

Mes services restent, néanmoins, & votre disposition afin de vous accompagner dans I'évolution de ces
projets.

Le directeur départemgntal des territoires

rle directeur dénlﬁ@!&l des)@_)r.“ifalma,
Le chef du service aménagement; fagu-

Copies | BAFLL, sous préfecture de Bonneville, UD DREAL ._Laurent KOITIpf

212

68/144



Modification simplifiée n°2 du PLU - LA ROCHE SUR FORON — Annexe a la DCM du 28 septembre 2022

SMNCF IMMOBILIER

Direction Immaobiliere Territariale Sud-Est
Pale Valorisation

Campus INCITY, 116 cours Lafayette
620032 Lyon

Affaire suivie par : Zhiyu YAN

Mail : yan.zhiyn@snct.fr

IMMOEBILIER

DDT 74

Mairie de Lu Roche-sur-Foron
Service juridigque-urbanisme-foneier
1 place de I'Hétel de ville

74805 La Roche-Sur-Foron

A Lyon, 21 juillet 2022

Adresse mail du pdle valorisation DIT Sud-Tst @ ditse.pole valorisation.cessions @sncf.fr

Objet : Modification simplifiée N°2 du PLU de |la commune de La Roche-sur-Foron LRAR

n°1A178318220 — Retour avis

Madame, Monsieur,

Par courrier recu en date 30 mai 2022, vous m’avez consulté afin de connaitre 1" avis de la
SNCF. sur le projet de la modification simplifiée N°2 du PLU de la commune de la Roche-
sur-Foron, arrété par délibération du conseil mumcipal en date du 25 mars 2022,

Pour donner suite a ce sujet,

Te vous remercie de nous consulter pour la constitution du porter i connaissance.

En préambule, je vous informe de la eréation au ler janvier 2020 du Groupe Public Unitié

qui comprend cing Sociétés Anonymes (SA) 1 SA SNCI qui assure le pilotage stratégique de
la SA SNCF Réseau (gestionnaire d'infrastructure, ex RFF-SNCF Infra et DCF), de sa filiale
SA SNCF Gares & Connexions), de 1a SA SNCF Voyageurs (exploilant lerroviaire, ex SNCF

puis SNCF Mobilités) et de 1a SA Fret SNCF.

Il convient (et cela depuis 2015) de solliciter SNCE Inunobilier — Direction immobilidre
territoriale Sud Est pour toutes vos demandes en lien avec I'urbanisme.
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Pour votre projet :

Le dossier présenté appelle de ma part les remarques suivantes :

1. S’agissant des partis d’aménagement proposés
De maniére générale, ’ensemble du foncier de GPU concerné par un équipement ou un

faisceau ferroviaire est classé dans un zonage spécifique UG, relatif aux grandes
infrastructures routiéres et ferroviaires. C’est bien le cas de la gare de la Roche sur Foron.

Le réglement de cette zone autorise les équipements d’intéréts collectifs et services publics,
notamment les locaux techniques et industriels d’administrations publiques et assimilés.
L’implantation des constructions et I’emprise au sol sont exemptes de contraintes
reglementaires ce qui est cohérent avec les spécificités des installations ferroviaires.

2. S’agissant des emplacements réservés (ER) et servitudes de localisation (SL
L’emplacement réservé 18, au profit du G.P.U. sont conformes aux besoins, donc nous n’avons
aucune remarque a formuler sur ce point.

!
9]
!

3. S’agissant des servitudes d’utilité publique au profit du GPU

Le territoire de la commune de la Roche sur Foron est traversés par les emprises de la ligne
ferroviaire « Ligne 897 000 d’Aix-les-Bains-Le Revard a Annemasse » et la ligne ferroviaire
« Ligne 895 000 de La Roche-sur-Foron a St-Gervais-les-Bains-Le Fayet »
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Les servitudes relatives aux riveraing du chemin de fer ont ¢ modifiées par "ordonnance n®
2021-444 du 14 avril 2021 relative & la modernisation des régles de protection du donmaine
public ferroviaire et par son déeret d’application Décret n® 2021-1772 du 22 décembre 2021

relalil & la protection du domaine public lerroviaire.

Ces derniers précisent les nouvelles régles applicables 4 proximité du domaine public
ferroviaire ainsi que des mesures de gestion de la végétation aux abords.

Lin particulicr, le décret précise la consistance de ’emprise de la voie ferrée, définie 4 article
R2231-2 du Code des Transports ainst que les régles applicables en matiére de constructions,
d’installation ou de plantations.

L’ensemble de ces mesures est applicable depuis le ler janvier 2022,

Une nouvelle notice est en cours d*¢laboration par nos services et vous sera ensuite
envoyvée de maniére a intégrer aux documents annexes du PLU traitant des Servitudes
d*Utilité Publique.

Il convient, par ailleurs, de modilier elles que précisées ci-aprés, Mdentification et les
coordonnées actualisées du service gestionnaire des serviludes lides & la présence du chemin
de fer :

SNCF Immobilier — Direction immobiliére territoriale Sud Est
Campus INCITY
116, cours Lafayette
63003 Lyon
Et
SNCF Réseau - Direction Territoriale Auvergne Rhone-Alpes

78 rue de la Villette 63425 Lyon Gedex 03
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Consultation

Je tiens a rappeler quil est nécessaire de consulter systematiquement SNCF pour les demandes
d’autorization d'urbanisme jouxtant la plate-forme ferroviaire, Cette demande de consultation
est fondée, d™une part sur "article R111-2 ¢t 3 du Code de I"urbanisme qui interdit la réalisation
de constructions qui peuvent causer un danger pour la sécurité publique, ou étre clles-mémes
soumises a un danger, et d autre part, sur Particle L 2231-5 du Code des Transports qui prévoit
ung servitude interdisant la construction de bitiments § moins de deux métres de la limite [égale
du chemin de fer.

A cel eflel, je vous précise quiil convient d'adresser les dossiers relevant de volre Service
Urbamisme en rapport avec des travaux a réaliser en bordure des emprises ferroviaires a la
Direction Immobiliére Sud-Est, au coordonnées reprises dans ['encadré ci-dessus.

En outre, il conviendra de préciser a toute personne ayant choisi de s"établir & proximite de
notre domaine qu’elle supportera ou prendra toutes les mesures complémentaires d’isolation
acoustique conformes a la loi du 31 décembre 1992 ¢t 4 ses décrets d’application ¢t 4 I arrété
mimisiériel du 30 mai 1996,

Vous remerciant par avance de bien vouloir me tenir informé des suites données 4 mes
observations et m’adresser un exemplaire du PLU approuvé.

Je vous prie de croire, Monsicur le Maire, & 'assurance de ma considération distinguée.

Zhivu YAN

Rélérenie d urbanisme
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INSTITUT NATIOMNAL
DE L'ORIGIMNE ET DE

LA QUALITE
La Directrice
Monsieur le Maire
Dossier suivi par : Gilles FLUTET 1 place de I'Hbtel de Ville
T&l : 04.67.82.16.36 74805 LA ROCHE-SUR-FORON Cedex

Mail : g flutet@inao.gouv.fr

WREl 1 JCGOK/CD/2022.19

M/Ref 1 GF/ED97:22

Objet - Projet de modification simplifiée n*2 du PLU
Commune de La Roche-Sur-Foron

Montreuil, le 26 aol(t 2022

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 30 mai 2022, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le projet
de madification simplifiée n"2 sur la commune de La Rache-sur-Foron.

La commune de La Roche-Sur-Foron est située dans l'aire géographigue des Appellations d'Crigine
Protégée (AOP)} « Abondance » et « Reblochon ». Elle appartient également aux aires de production des
IGP ({Indication Géographique Protegée) agroalimentaires « Emmental frangais Est-Central =,
« Emmental de Savoie », « Gruyére », « Pommes et Poires de Savoie », « Raclette de Savoie »,
« Tomme de Savoie », ainsi qu'a celle de I'lG (indication géographigque) des boissons spiritueuses
« Génépi des Alpes ».

Une etude attentive du dossier amene I'lNAQ a faire les observations qui suivent :

Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU a pour abjet :
« de créer un sous-zonage agricole nécessaire & 'accueil d'une Installation de Stockage de
Déchets Inertes (ISD1) ;
« de faire évoluer deux emplacements réservas ;
+ de modifier le réglement ecrit afin d'en faciliter la mise en ceuvre ;
+ de corriger des erreurs matérielles des réglements écrits et graphiques.

Le projet de création de I'ISDI, d'une superficie d'environ 7 ha, se situe sur des prairies permanentes
actuellement exploitées par un opérateur habilité pour la production de I'ACP « Reblochon ». Ces
parcelles présentent actuellement un faible potentiel agronomigque. notamment a cause des apports des
matériaux excédentaires issus de la construction de I'autoroute voisine,

Cette 1SDI a vocation a accueillir des déchets inertes du BTP durant la durée de son utilisation afin
notamment de niveler le terrain et de créer une sous-couche régulatrice des apports d'eau,

Au terme de 'utilisation de I'ISDI, il est prévu un apport de terre végétale afin d'améliorer la qualité
agronomique des parcelles. Un suivi agronomigue sera alors réalise.

Quand bien méme il est prévu un retour a un usage agricole pour ces parcelles, 'NAO considére que la
mise en place de cette 1SDI risque de modifier encore davantage les caractéristiques de ces parcelles
(sol, flore, ._.) et entrerait en contradiction avec la production sous SIQO. Aussi, I'NACQ préconise-t-il de
retirer I'1SDI du projet.

Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU prévait également une modification du réglement écrit
des zones A et N afin de permettre aux constructions a usage d'habitation existantes d'une surface de

INAC

12 RUE HEMRI ROL-TANGLUY

IEA RN

01353 MONTREUIL CEDEX - FRANCE
FEL 21T 33 500 38 40

s inmo. pouy fr
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plancher supérieure & 30 m? (actuellement 50 m?) de bénéficier d'une réfection/réhabilitation, d'une
extension dans la limite de 40% de la surface de plancher existante ou de la construction d’annexes.

L'Institut considére que le seuil minimal de 30 m? est trop faible et qu'il convient de ne pas augmenter la
capacité d'accueil d’hahitations existantes qui pourraient s'apparenter a des mazots. De plus, |a rédaction
actuelle laisse la possibilité 4 des extensions successives au terme du PLU en vigueur. Par conséquent,
I'INAQ estime qu'il convient de retirer cette modification du projet.

En conclusion, & la condition que les remarques développées ci-dessus soient prises en considération,
I''NAQ ne s’'opposera pas a ce projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de ma haute considération.

2022082
17:03:43 6 Cowd s
0002+
Carole LY

Copie : DDT 74

INAC

12 KUE HEMRI ROL-TANGUY

ISA RN

01353 MONTREUIL CEDEX - FRANCE
FEL 21T F3 500 38 40

s inmo, pouy fr
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Le présent registre, contenant 10 pages, a été coté et paraphé par Monsieur Jean-
Claude GEORGET, Maire de La Roche Sur Foron.

Il a été ouvert le Mercredi 20 juillet 2022 3 8h30 pour 52 jours consécutifs
A La Roche Sur Foron, le 20 juillet 2022

Pierrick DUCIMETIERE

OBSERVATIONS DU PUBLIC
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5

— . d’'Evires l*:.

Bureau et Garage :
3090 Route Nationale 203 — 74800 ETEAUX
Tél. 04.50.03.06.42

Mairie de LA ROCHE-SUR-FORON
Service Urbanisme

I place de I'Hétel de Ville

74 800 La Roche-sur-Foron

A Eteaux, le 05 Septembre 2022

Objet:  Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme
Commune de LA ROCHE-SUR-FORON
Concertation du public du 20 juillet 2022 au 9 septembre 2022 inclus.
Remarque concernant I’emprise du zonage de I’Installation de Stockage de Déchets Inertes
(ISDI)

I Courrier déposé au registre de concertation du public, le 05/09/2022

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la procédure de concertation du public concernant la modification simplifiée n°2 du
PLU, nous avons pris connaissance du rapport de présentation de la modification et notamment du
classement de 6,9 ha de la zone agricole indicée A en zone agricole destinée a accueillir notre projet
d’installation de stockage de déchets inertes (ISDI) indicée Ax.

Nous souhaitons vous alerter sur le fait que la zone Ax cartographiée sur le plan de zonage du PLU
modifié ne correspond pas exactement aux limites du projet figurant dans le dossier de demande

L8 d’enregistrement d’ISDI déposé auprés des services de la DREAL, le 07/06/2022, et ayant servi de
support pour la décision prise par la MRAe dans le cadre de I’examen de la demande au Cas par Cas du
PLU.

Extrait du zonage du réglement graphique Extrait zonage du réglement graphique & l'issue de la
approuve le 26 février 2020 modification simplifiée n°2

L’emprise du projet d’ISDI est figurée en rose sur les plans ci-dessus.

SARL Luc MAULET au capital de 1 000 000 Euros - RCS ANNECY 89 B 71 ~ SIRET 349 637 967 00010 — TVA FR 48 349637967
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Bureau et Garage :
3090 Route Nationale 203 — 74800 ETEAUX i
Tél. 04.50.03.06.42

Dans le cadre de I’élaboration de notre projet d’Installation de Stockage de Déchets Inertes (ISDI), sur la
commune de La Roche-Sur-Foron au lieu-dit « Champ d'Arriére », nous avons sollicité le service
urbanisme par courrier dés Février 2022, pour le classement de 6 ha 94 a 80 ca (plan ci-dessous).

Nous avons ¢galement sollicité la suppression de la zone boisée classée située a Pintérieur du
périmétre de la demande. En effet, ce secteur ne contient pas de boisement (et ce depuis plus de 50 ans).

LEGENDE:
71 Emprise de sl

Emprise du projet d'ISDI sollicitée dés Février 2022

Le projet d’ISDI occupe uniquement des prairies et ne prévoit aucun défrichement. L’emprise du projet ‘
correspond aux limites de la zone paturée.

Nous sollicitons en conséquence une adaptation du zonage proposé afin de faire correspondre I’emprise
figurant dans le dossier de demande d’enregistrement et I’emprise figurant sur le plan graphique du PLU
modifié.

Le maintien de la zone Ax tel que présenté dans votre rapport remettrait en cause la faisabilité du projet
d’ISDI (du fait de la distance de 10 m qui doit étre maintenue entre les dépots de matériaux inertes et la
limite du site). Une présentation détaillée de cette problématique vous a été transmise le 28/07/2022.

Nous vous souhaitons bonne réception de ces éléments et restons a votre entiére disposition pour tout
renseignement complémentaire. Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, ’expression de nos
salutations distinguées.

Le Gérant,

T1AULE]
- 74800 ETEA{
06 42

je 1 000 000 €uf
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De : Denis GAILLAND <denis.gailland @care-is.com>

Envoyé : vendredi 9 septembre 2022 14:17

A : Brigitte BERGUERAND

Dbjet : Remarques a/s Madification simplifiée PLU - A |'attention de M. Le Maire

Monsieur Le Maire,

Je suis actuellement trés loin physiquement de La Roche et ne pourrais vy étre avant la cloture de
I'enguéte, mais je voulais toutefois vous faire part de deux remarques qui me sont venues a lI'esprit
en consultant ce projet de modifications :

B.2

2.1.2.5 Gabarit de |a toiture

Végétalisation :

Les toitures végetalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des
dispositifs d’arrosage afin de garantir lo pérennité des végétaux.

Sans fournir une indication sur le but gu'elle recherche, cette prescription interdit de fait les
systémes de toitures vegétalisées « extensives » gui ne requierent que guelgues cm de terreau et
abritent des sédums, végétaux trés résistants, pouvant résister 3 des semaines de sécheresse sans
arrosage,

Cette obligation de dispositifs d'arrosage est pour le moins contradictoire avec les restrictions
édictées durant les périodes de sécheresse.

De plus, une approche prudente dewvrait inciter 3 pendre une surcharge « neige » correspondant a
1kg/mm d'épaisseur du systéme pour le cas ou une neige lourde suivie de pluies viendrait a remplir
cet espace « végétal + acrotére », Pour 30 cm de végétalisation plus 20 cm d’acrotére au dessus, cela
correspondrait & une surcharge de 500 kg/m?.

Ceci aurait pour effet de renchérir considérablement le cout des constructions

En ce sens cette rédaction est donc « anti-écologique ».

Pour ceux gui seraient dubitatifs concernant ce risque, on peut rappeler que les effondrements de
toitures par surcharge de neige ne sont pas rares dans une zone ol on ne les attendrait pas a priori, a
savoir dans le Roussillon. La cause en étant |a lourdeur des neiges mouillées,

Un exemple : https://www totaltoitvert.com/systeme.html

B.2

« Emprise au sol d'une construction : Projection verticale du volume au sol, débords et surplombs
incius,

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi gue
fes débords de toiture et les balcons/terrasses lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux. »

Cette rédaction « pénalise » le soutien des balcons par des poteaux, qui est une solution permettant
une réduction conséquente des ponts thermigques par rapport a des balcons liés aux planchers. En ce
sens cette rédaction est donc également « anti-écologique ».

Souhaitant que ces remarques puissent vous étre utiles,

Avec mes respectueuses salutations,
Denis Gailland
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Accusé de racaption en préfaciurs
V-1 7R 27 200 2UE

la roche sur foron

CITE MEDIEVALE AU CEUR DES ALPES

Objet : Prescription de la modification simplifiée n°2 du Plan Local d*Urbanisme de la Roche Sur Foron

ARRETE DU MAIRE

N°A 2022-098

Le Maire de La Roche-sur-Foron,

Vu Tordonnance n® 2012/11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d'elaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme ;
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 153-40, L153-45 et suivants,
Vu la dalibération du Conseil Municipal du 26 février 2020 approuvant |a révision générale du Plan Local
d’Urbanisme ;
Vu la delibération du Conseil Municipal du 30 septembre 2020 approuvant la modification simplifiée n®1 du
Plan Local d'Urbanisme ;
Considérant qu'une madification du Plan Local d'Urbanisme est nécessaire afin de faire évoluer les régles
de construction et d'cccupation des sals,
Considérant que ces évolutions relévent du champ d'application de la procédure de modification simplifiee
avec mise a disposition du public au sens de l'article L123-13-3 du Code de Furbanisme ;
Considérant que, pour la mise en ceuvre de la procédure de modification dans sa forme simplifisée n*2, le
projet de medification, I'exposé de ses motifs, et le cas échéant les avis émis par les personnes publigues
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 seront mis & disposition du public pendant un mais,
dans des conditions lui permettant de formuler ses observations qui seront enregistrées et conservées |
Considérant que les modalités de la mise a disposition du public seront précisées par le conseil municipal
et portées a la connaissance du public au meins huit jours avant le début de cette mise & disposition ;
Considérant qu'a lissue de |la mise & disposition, le Maire en présentera le bilan devant le conseil
municipal, qui en délibérera et adoptera le projet dventuellement medifié pour tenir comple des avis émis et
des observations du public par délib&ration motivée ;
Considérant qu'il y a lieu de prescrire une modification simplifiee du PLU pour :

- créer un sous zonage agricole nécessaire & l'accuell d'une Installation de stockage de déchets

inertes;
- faire évoluer deux emplacements réservés entrainant la modification du réglement graphique et de
I'Atlas des emplacements réservés ;
- modifier des articles du réglement écrit pour faciliter sa mise en ceuvre ;
- corriger les erreurs matérielles du réglement écrit et du réglement graphique.

Considérant que ces modifications relévent d'une procédure de modification simplifiée au sens des
articles L. 183-41, L. 151-28 et L. 153-45 du Code de I'Urbanisme,

ARRETE

Article 1: Il est prescrit une procédure de maodification simplifiée N°2 du plan local d'urbanisme de la
Commune de La Roche Sur Foron,

Le présent arrélé peut faire l'obfet d'un recours gracieux auprés da M. le Maire dans le délal de deltx mois & compler de sa nofificalion
atiou da son affichage, Un recours contentieux peut également éire introduit devant le Tribunal Adminfstatif de Grenoble (2 place de
Verdun — BP 1135 - 38022 GRENQBLE CEDEX) dans un délal de deux mois & compter de fa notification du prdsent amété elion de sa
date d'afiichage, ou & compter de ia rdponse da M. fe Maira en cas de recours gracisus.
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ACruse |:|.., rr'l:r'p'l ran p'r'lr' hars
4217 0 Ple-0ad-AR
. . . - & - . Cale de &l Mg 132022
Article 2 : La madification simplifiée N°2 concernera les points suivants ;| Faw de moaplion grifeoirs : 28032008

1)  Zonage Ax et emplacements réservés :

- Création d'un zonage Ax « Zone agricole destinée a accueillir una 1SDI » entrainant la mise
a jour du réglement écrit et du réglement graphique.

- Suppression de 'ER10 « Aménagement du carrefour, sortie gare routiére scolaire et accés
secteur Livron » et modification de 'ER23 « Cheminement modes doux enfre la zone Tex et
le centre ville » entrainant la mise & jour du réglement graphique et de FAtlas des
emplacements réservés.

2} Madifications du réglement écrit pour faciliter sa mise en cauvre ;

- Article UX 2.1.2.6 « Insertion des constructions dans la pente du terrain ».

- Harmonisation de I'écriture de l'article 2.1.2.5 « gabarit de la toiture » et de l'article 2.2.1.3
« Aspect des toitures » des zones UB, UC, UD, UE, UG, 1Al et 1AUx4.

- Paragraphe « Emptise au sol d'une construction » de 'article 11 « Définitions » du chapitre 1
« Dispositions juridigues, définitions et glossaires ».

- Articles A 1.1 et N 1.1 « Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
consiructions et activités, destinations et sous-destinations ».

- Article UX 2.3 « Stationnements ».

3)  Corrections des erreurs matérielles du réglement écrit et du réglement graphique :

- Article 10 « Carte des aléas — Risques (article R.123-11 du code de I'urbanisme) » du
chapitre 2 « Dispositions liées aux servitudes d'urbanisme ».

- Articles UA1.2.2 et UB 1.2.2 & Mixité fonctionnelle ».

- Articles UC 2.1.2.6 et UD 2.1.2.6 « Insertion des constructions dans la pente du terrain ».

- Article UD 2.2.2.1 « Végétalisation des parcelles »,

- Anicles UE 3 et UG 3 « Desserte par les réseaux »

- Articles 2AU 2.1.1. et N 2.1.1. & Implantation des constructions »

- Article N 2.2.2.2 « Traitement des cldtures »,

- Article 11 « Définitions — Desserte des terrains » du chapitre 1 « Dispositions juridiques,
définitions et glossaires » (Schéma).

- Article UA 2.2.1.1 « Composition de fagade et de volumes » des constructions existantes.

- Paragraphe « Stationnements des véhicules deux roues motorisés » aux articles UB 2.3, UC
23etUD 2.3

- Paragraphe « Taille des places » aux articles UG 2.3, 1AU 2.3 et 1AUxd4 2.3
« Stationnement »

- Element de légende « Zone Uc » du réglement graphique.

Article 3 : Conformement a l'article L 153-40 du Code de lurbanisme, le projet de meodification
simplifiée n"2 sera transmis aux personnes publigues associées mentionnées aux articles L.
132-7 et L. 132-9 du méme Code.

Article 4 : Le projet de modification simplifiée n°2, auguel seront joints, le cas échéant, les avis des
personnes publiques associées, sera mis & disposition du public selon les modalités qui
auront été précisées préalablement par le consall municipal.

Article 5: A l'lssue de la mise a dispositicn, aprés présentation du bilan de celle-ci et aprés éventuelle
modification pour prise en compte des avis des personnes publiques associées et des
observations du public, le conseil municipal délibérera pour approuver la maodification
simplifiee n"2.

Article 6 : Monsieur le Directeur Général des Services est chargé de I applicatinn du présent arréte qui
sera transmis & Monsieur le Préfet de Haute-Savoie ainsi quaux personnes pubhques
associees.

Certifié exécutoire par le Maire
requ en Préfecture le 2.8 (3 3|2 &
affiché enmairiele 29 ros 2 2

4 ‘
Py, . Jean- ﬁet—i RGET
Ay .
‘ . _._,_-

.-—~

ll E" '

La prdsent andlé peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés de M. o Maire g A T deurwmbis & mmpter de sa notification
etiou de son affichage. Un recowrs contenfieux peut égafernent étre infrodult devani-le-Triunal Administratil de Grenoble (2 place de
Verdun — BF 1135 - 38022 GRENOQBLE CEDEX] dans un délal de deux mois & compter de Ja notification du présent arrété etfou de sa

date d'affichege, ou & compter de fa réponse de M. fe Maire en cas de recours gracistx.
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ANNEXE 2

Délibération n°DCM2022.05.18/16 en date du 18 mai 2022 fixant les modalités de
concertation.

87/144



Modification simplifiée n°2 du PLU - LA ROCHE SUR FORON — Annexe a la DCM du 28 septembre 2022

Aosusd de tieeplion en prafecare

D7d VA0 2T AP A DR D8 1808 0F
Dete za talerensmiggion | 25082023

Diate e réceplion préleclurs | 2R05/2022

l h f EXTRAIT
. T DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 18 mai 2022 a 18H30

N*DCM2022.05.18/06
Hétel de Ville - Safle du Consell municipal - 3éme élage
Président : M. dean-Claude GEORGET, Maire de LA ROCHE-SUR-FORON
Secréfaire de séance | Mme Pauline LACOMBE
Rapporteur : Monsicur Frangois BERNIER

Conselllers en exercice : Vingt

Présents : Jean-Claude GEORGET, Francois BERNIER, Jean-Yves BROISIN, Yves GIRAUDEAU, Liz LECARPENTIER, Michel
MONTANT, Christiane FLACHER, Isahelle VAN HUFFEL, Lional DECHAMBOUX, Jérémie TEYSSIER, Pauline LACOMBE, Adrien
COTTERLAZ-RANNARD, Jean-Frangois VILLER, Renés TOURET, Géraldine PYRA,.

Excusds avec procuration : Annie GUYON (pouvoir & Monsieur Jean-Claude GEORGET), Assaad MOUBARAK (Procuration &
Jean-Frangois VILLER), Jehanne ARMAND-GRASSET (procuration a Frangois BERNIER, Vincent MOUCHEL DIT GROS DOS
{Pracuration a Liz LECARPENTIER)

Absents : Chayma RAHMOUNI,

Conselllers votants : Dix-neuf

Objet :Modalités de mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local
d’'Urbanisme de La Roche Sur Foren

Le rapporteur rappelle que le Gonseil Municipal a approuvé le Plan Local d'Urbanisme par délibération en date du 26
février 2020, Ledit PLU a également fait I'ohjet d'une madification simplifiée n°1 approuvée le 30 septembre 2020 afin
caorriger certaines erreurs, obsolescences et imprécisions réglementaires.

Afin de permettre 'accueil d'une Installation de Stockage de Déchets Inertes, de faire évoluer deux emplacements
reservés, de modifier certains articles du réglement écrit pour facilité la mise en cauvre du PLU et de corriger des
erreurs materielles, Monsieur le Maire a prescrit par arrété n"A2022-98 en date du 25 mars 2022, la modification
simplifiée n°2 portant précisément sur les points suivants ;

1} Zonage Ax et emplacements réservés :
- Création d'un zonage Ax « Zone agricole destinée a accueillir une I1SDI » entrainant la mise & jour du
réglement écrit et du réglement graphigue.
= Suppression de 'ER10 « Aménagement du carrefour, sortie gare routidre scolaire et accés secteur
Livron » et modification de I'ER23 « Cheminement modes doux entre la zone Tex et le centre ville »
entrainant la mise a jour du réglement graphique et de ['Atlas des emplacements réservés.

2) Modifications du réglement écrit pour faciliter sa mise en ceuvre :

- Article UX 2.1.2.6 « Insertion des constructions dans la pente du terrain ».

- Harmonisation de I'écriture de l'article 2.1.2.5 « gabarit de la toiture » et de 'article 2.2.1.3 « Aspect
des toitures » des zones UB, UC, UD, UE, UG, 14U et 1AUx4,

- Paragraphe « Emprise au sol d'une construction » de larticle 11 « Définitions » du chapitre 1
« Dispositions juridiques, definitions et glossaires ».

- Articles A 1.1 et N 1.1 « Interdiction et limitation de certaing usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations ».

- Article UX 2.3 « Stationnements ».

3) Corrections des erreurs matérielles du réglement écrit et du réglement graphique :
- Article 10 « Carle des aléas — Risques (article R.123-11 du code de ['urbanisme) » du chapitre 2
« Dispositions liges aux servitudes d'urbanisme ».,
- Articles UA 1.2.2 et UB 1.2.2 « Mixité fonctionnelle »,
- Articles UC 2.1.2.6 et UD 2.1.2.6 « Insertion des constructions dans la pente du terrain ».
- Article UD 2,2.2.1 « Vegétalisation des parcelles ».
- Articles UE 3 et UG 3 « Desserte par les réseaux »
- Articles 2AU 2.1.1. et N 2.1.1. « Implantation des constructions »
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¥ DIT que fe Maire est charme de mettre en ceuwre les mesures de publicité et les modafités de mise a
disposition telles quae fixées par la présenta déliharation.

L Maira éu L Roche Sur Forcn Ainsi fait et delibers, pour copia canforme
Cralifie gua Iz puhlicité prévue a |'original,

auxarl L 212125 et R 212111 |.a Roche-sur-Foron, le 19 mai 2022

du Code Gendral dos Callacilvités Torilo ks Four fe Maire empéché,

agtéefertéele 22 .05, Zon2 Le 3% Ak

Paur le Maire emplcis Frangoiz BERMIER

L 1% Adjoint OE

Frangais BERNIER
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Publication
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18| JEUDI 7 JUILLET 2022 | LE DAUPHINE LIBERE

ANNONCES LEGALES

+'%  COMMUNEDEPASSY
apr

Passy

Avis d'enquéte publique

ntification de la collectivité local

Commune de PASSY | F‘Iaoe o 8 Misite, 74 100 PASSY
@ 'enquite p
Par arré«é n"zzwzuzz en da(e G BS0R2022, Monsleurle Maire
de |3 Commune de PASSY, a prescrit [ouverure de |'snquéte
publique emvironnemantala ralative au projat da mplsl:amant
ta daln: Wedskis par un baldsisge 4 places sur b damaine de
Plaine-Jous.
ﬂarantsnanqus; principales de l'annste publique :
Lenquéts publiqus anvirannemantals sa déroulera 4 |a mairie
g ‘F'ASSY du vendred| 22 juillet 2022 au lundi 22 aoit 2022
inclus
Le dossier d'enquéte publique sera cansultable pandant catte
#‘enuue aux jours et heuras habitusls o ouveriure da la mairie
farmeture exceptionnalle él Icur T

M. Laurent VIGOUROUYX, & commigsaire enquéteur
par_decision tu Tridunal Aumumsham de Granchle
Il“EZZUI‘.UUMfSB en date du 30 mars 2022. Il recevra en mahu‘:e

du public

pendar\l lea quatres permanences fixées aux dates at Ly
suivar
-en malrl de PASSY :

Le vendredi 20 juillet de 00h00 & 12h00
+ Le samedi 6 acut de 08h00 & 12h00
+ Lo lundi 22 aout de 13h30 a 17h00
- Dans Ia salle u hors-sac o du site de Plalne-Joux :

Le jeudi 4 soiit de 13h30 & 1700
Chacun pourra formuler, pandant toute Ia durés de I'anquits,
s chservations :

- Sur J= registre d’enquéte « papier » & disposition du public su
sarvics urbanisme-Fangisr ns Ia commune.

- Sur I registre demaiéraliss mis & dispasiton du public ouvert
durant oute la durde de I'enquéle I'adresse sulvante :
httpe: e mqlslrv—dmmenahsa réd03 1
- Par mail & 'adresse suivarts

403
- Par caunler 4 lattention de Moensieur le Cﬂmmlssﬁlr&
Enquéteur - Mairie d ervice Urbanisma-Fancier -
1 Place e la Mairie, 74190 PASSY.
Toutes les abservatllons regues par courrer, messagerle
élmmmml? usL | -alte internet dédié sarant consultables par

hUpE h’www registre- danu(andhsa -réd031
Les observations adress n'\r GDumerdernl Impérativement
parvamr avam Is c\ﬂtum da

Publiez vos marchés publics
® ledauphine.marchespublics-eurolegales.com

Publiez vos formalités
* ledauphine viedessocietes-eurolegales.com

CONTACTS HAUTE-SAVOIE

04 5051 97 65
04 50 51 97 47

Le Journal d’Annonces Légales de réiérence

Aetizez dgacs : Lore o s care:
A ¥ s e i o SN 3 A T s 4 b B8 I Sl
LDLlegales74@ledauphine. com N A T et 5
Toutes infarmrations eompimentsir=s consutables cans ke réglement Fenvirannemsnt indication des informations et documents requis :
de consu fation - 40% Prix des prss(al - Daclaration concernant le chiffre o affaires global et le chifire
Capacité économique et financidre ; Renseignements mee MAIF(IE DE COMBLOUX d'alaims concermnant les loumitures, scrvws i lravaux otjet

Liste et deacription succincte des nmm; de sélection,
mdll:ahnn des informations et docum
aion concerrant 1 ohifira 6 aFras glubal et Is chiffre
\1 aﬁaues concemant les fournitures, services ou travaux objet
u marche, réalisés au cours des trois dernisra sxercices
disponibles.
- Déclaration approprits de banoues ou preuvs o' une assurance
paur les risques professionnels.
e informations cnmplsmenmras cansultables dars le
lament de consultation
rence professionnelle et capacité technigue :
Liste et description succincte des critéres de sélection,
o informations et :
- Déclaration indiquant les effects moyens S il cancidat
et limponance du pprsenne\ dencadrement pour ehacune des.
trois demiares s
ation dhuna iiste des principales Tournituras ou des
pnncwpmx services effectuds au cours des trois demieres
snné?g . indiguant le montant, 2 date &t ke deatinataire public ou

Iudluat\url des litres d'Sludes ot professivnnels de 'oparateur
Ecanomique

- Indication des titres o études et professionnats dea cadres de
I'sntraprize &t notammant des responssbles de prestation de
services ot de conduile des Iravaux de mime nalun que colle
dlu marchs,
- Déclaration indiquant Foutilage, le matériel et I'équinemant
ta‘.rmugm dcnt I ‘,.:nmuut disposs pour la réalization de
marchés de méme ]
e en s unihires ot sarvices, une description de
I'équipement technigue. des mesures employses par [oparateur
dconoimique peur s'assurer de la qualilé et des moyens o Slude
&t de recherche de son entreprise
- Echantillons, descriptians et/ou photographies des foumitures
Toules informations complémentaires cansultables dans le
riglerment de consultation
L3 candidats peuvent aussi utiliser le Document Uniqus de
Marchs Europésn (DU

prastation esl réservan & une profession déterminge,
Les prestatlons du présent marché sont réservées aux
‘steLrs Soonomiquea tinlairss de |a isence communautaie

ou da la licence nationals ds trans

B e, LA
Tél : 04 50 56 60 32 - Fa : mms&ama
mél : accusilgmairis-carmblous it
Remise des offres ; 22707/22 '\ 11hUU au pus tard,
Langues pouvant étre utilisées dans l'cffre ou la
candidaturs : francais
Umlé mandlain uulmc I'eura.
mois, & compter de |a date limite de

neoaptmn des offres
Modalités d'ouverture des offre:
Persannes autorlstes & assister 8 [§ Duverllle des offres : NOM
enseignements complément
Il &'git d'un marche pariodigue o
Le marché $inscril dans un pra) \L-’programmc financé par des
mﬂna communautaires | N
a publication le : 04/07/22
Lse Yopite do plis doivent s impérativoment rami par voie
odmaterialisée, Pour retrouver cet avis intéoral, accéder au DCE,
paser dss quastions & I'acheraur, déposer un pli, sllez sur
iri blousx.fr/l i
ttps. p

314507800

[Procédures adaptées [plus de 90000 euros) |

of s
oK

Passy

COMMUNE DE PASSY
Avis de publicité

I, Raphaitl GASTERA - Le Walre
1 place de la mairie - 74190 PASSY
Tél : 04 50 75 41 43 - Fax - 04 50 78 43 21
md & gdvdld'ﬂlrl:ms passy.

LN, wl&passy ont-dlanc.frf
Q\HF[ ? 740208000014

aux

disposilions de [aricly L. 9411-1 cu Eots dm ransports ol du
°HB5-891 du 16 300t 1985 modifié ralatif aux transports.

et a1 o (oA G personnes.

Les opératours Gcanamiques sont tanus de produirs, 4 Mappui

de lewr candidature, une cople oe la ligence communautaire au

natioriale dont il dispasent

Infarmations sur les membres du persannel responsables de

Iexéeution du marche : OUI

Critéres d‘allllbullnn Offre &cenomiquement la plus

snpreciée en fanction dea criteres éncnces

Les rapj
soront oS a \a d\sposmon du pub\ic dbs qu'Hs seront |ransmis
en

73092000

ci-dassous avec leur pondsrat

- 40% Yaleur techinigque de | clrm ‘\ppféméc A aide du mdmoire

technique

- B0% Prix

Remise des offres : 07/0%22 4 12H00 au plus lard.

Langues pouvam &tre utilisées dans Peffre ou la
neai

\ Plan local d'ur

COMMUNE
LAROCHE SURFORON

AVIS DE MISE ADISPOSI'I'ION DU PUBLIC
Modification simplifiée n°2 du PLU
delA FIDCHE SUR FD RON

ar amata rA2022-088 an date du 25 mars 2022, Monsiaur le
Mawe e La Roche Sur Foron a prescritla moonmllon simplifiée
3 du Flan Local o Urkaniame approudé s 26 féuri
Catte procedura V\EB & parmettre ['acousd d'une \nstal\ahon de
Stockage de Dichals Inertes, supprimar N'emplacament raseres
10 et mouifler Ie 123, modifier certalns aricles du réglement
&orit 8t de corigar des srmeurs mater
Par délibaration du 18 mai 2022, la Consail Municipal 2 fixs les
medalids de cmc\:ﬂallo n,
Alrsi, |e dessier de modification simplifiss 2, acccmpaqne
d'un' registre. G Fauilers nan matios, sotbe o paraphes,
gﬂlmaﬂmlt au public e formuler ses obsarvations, serant mis
disposition en Malrie au Service Urbanisme (aux fours et
heurss d’ouvertures habituels] du 20 juillet 2022 au
inclus. Le dossier sera egalemant mis an
ligne sur le site officiel 4o la Comrmune ge LA AOGHE SUR
i larochesurforan.
A lissus de cette mise & disposition, le Maire en présentars le
bilan devant la conseil municipal, qui en delibérera et adoptara
par délibération motivée le prole(%\emuellemem medifié pour
fenir compte des avis Bmia &t des obszrvations du public.

STZEGTS00

MARCHES PUBLICS ET PRIVES

‘ Procédures formalisées ‘

SYNDICAT MIXTE DES 4
COMMUNAUTES DE COMMUNES

Avis d'appel public a la concurrence

M. Stéphane VALLI - Présider

58 place de 'Hatel da Yilla - 120 sonnenLLE

Tél : 04 50 25 B3 24 - mél : contactBpraximiti.fr

Wk Rt e, proxientl

SIRET znnnaueaoommypg da pouvoir adjudicataur :

+fran

Unite monétaire utilisée, |'et

Validité des offres : & mols‘ “a compler do Ja dale limite de

récaption des offres,

Modalités d'ouverture des offres *

Date : la 07/0832 & 14h00 - Llsu anwus

Rensefanements comphimentalre:

56 plal:e de FHatel de Vills - FMCA(J BUNNE\IILLE
actprondmit i - 04 50 2

i :\g\ld un marchd piriodio HL No

Le marché s'inserit dans un projet/pragramme financé par des

fands communautsires : NON

Instance char: 83 de recours : TRIBUNAL

ADMINISTRATIF DE] GHENDBLE " blao ao vertun, BP 1135,

Tél.M?ﬁdZBDOD

78 51 8 renoble®juradm fr.
Tty ‘.‘gmncb\strllbur Iaumlnlstrauflrﬂ

:F
Ewa\ a Ia publicati 17072
d'envai du présent avis au JOUE et au BOAMP :

U1p’l]7.¥22

aEpols de Ehs daivert &t impérativement remis par voie
dématerialisée, Pour retrouver cet avls intégral, acosder au DOE,
paser des questions & I'achsteur, déposer un pli, allez sur :
hibtps//wwwmp7 i

34507500

|Prm:édures adaptées [moins de 90000 eurns]l

* COMMUNE
comBLoUx DE COMBLOUX

Avis d'appel public & la concurrence

M. Clauda CHAMBEL -
132 route e |a Mairle - 74920 COMBLOUX
mél : cwespmnre@am -france.com
: httpe/malria-combleu
SIRET 21740053700019
Principalels) activitéls] du pouvolr ad]udl:ateuu i Sanvces
génersux des admmuswmmna punn uss:
L'avis impligus un marché
ohm SECLIHISATION PIETONNE ET CYCLISTE DU VIRAGE

DE

Hafer\eru:e achsteul 22 TV\HAGE PAULET
Type de marc|

Procédure : Procaciune avaptée ouerte
Code NUTS : FRK28

Lieu d'exéculion : virags ce Paulet sur le AD1212  l'ertrée

Nord du yillage vers e 1erain de faot - 74320 COMBLOUX
Durée ¢ A campter e ORIBI22 Jusau'au 14711732

Descri prestations sant réglées par des prix unitaires.

st forfaitaires.

Mise en sécurlté du wirage de Paulet par la création d'un

cheminement adcurisé contin entre |a route du Crust et calle

rincipale | 46233140 - Tér:vam routiors
3

rganisme de dra da la Barme.
Frinclpalelsl acwm:(s} du POl i Bervices
agnéraux des 'admumswaﬂons publlql-ez

Lavia. |mp||qus un march

jot lnitation des lignes ragulisres ot d'un sarvice ds
transport & la demands zonal organisés par ke Synlicat Mixte
des Quatre Communautés de Commungs
Rsférance achstaur : 2022-02-5M40G
Type de marché : Services
Procédure : Procédure ouverte
Cade NUTS : FRK28
Durse : 80 mois.

ila _présente

a_pour obiet la
qui_prendront en
chalgelsxplﬂ\tallun das hgnsa regulierss A, B. G, D, F. G, H. .
J, Koet Losl d'un service de TAD. zonal organisés par ls
S..4C.C. sl s0n resson teitorial

Classification GPV :

Principals : 80112000 - Services de transport routier public

La procédure d'achat du présent est couverte par
laccord sur les marchés publics de |
Forme du marché : Division &n lots - nan

Les vari
Dptions : nan
Reconductions : non

Conditions ralatives au contra
Conditions particuibros ¢ ﬂ‘l}(‘cuﬁoﬂ
Le présent Marché ne peut &tre ‘mrlhué Gu'aux opérateurs
accncm\quasl fits U ragistre deg routiers de
/& Préfat da la Haglnn il leur 5iégs soc)

e -mphmé s e ConMIoNs s Aux s AT 191 e'
suivar ranspors.
Conditions de participation
Jusglﬁdeihnns 2 produire quant aux qualites et capacités du
an
Hailitation & exercer 'activité prufuaulumulls v compris

la(wvs r iption au registre

ou de la profe:

Ligte et descrlpt\on sueelncle des conditions

- Formulaire OC1, Lettre de candidature - Habllltahun du
mard ataire par ses to-railants (disponible & Madrasse suivante

- Formulairs DG2, Déclaration du_candidat individuel ou du
membra du groupement {disponibla & Iadrasse suivante -
o I

Forme du marché : Les varlantes sont refus
Conditions relatives au contrat
Conditions particuliéras o sxdcution © fonds progres

Conditions de um\c\mon
arche réservé ; N
Critares d : Offre Ia plus

avantageuse appmciss 6n fonction des critéres snoncés
cl-clessous avec leur pandération ©

- 50% Valaw technique

-'10% Performances en matiérs ds protsction de

marchés publics

da < Non
L'avi impligue | établissemeni o Accord-Gagre.
Durée + di mols

rel-cadre auec un ssul operataur.

jat : Achat el livraison d éguipsments de protection
IndeueIIe nour’ h Commune de 3
Ty) : Foumitures,
Procéds sdure adaptée ouverts
Technigus d'achat : Accord- Cadra
Lieu de lvraison : Cenire Technigue Communal, §70 chemin
dak Vralets - 74180 PASSY
Durée : 45 moi
Forme do la procédure : Prestation divisbe enlots ; aul
Les variantes sonl exigées :
Identification des categories d' e intarvenant :
Crllactivits territoriale

X ‘tlements ordinalres
Lot N° 2 - Vétements de séourité
Loth° 3 - chauzsurss
Lot N° & - Accessa
Loth 5 - \.'aleﬂr\-enrs d' lagage
Canditiens de participation
Jusgﬂ;ahana a produire quant aux qualités ot capacites du
can
Aptitude & exercer I'activité professionnelle
Lista et description succincta des conditions =
- Copin du vy des jugements prononcés, & le candidal est an
redressement Judiclalre,
- Formulsire TG, Lettra de candidaturs - Habilitation du
mandataire par ses co-treitants (disponible a 'adresse suivants:
i

omulairs OC2, Déclaration du candidat Individuel ou du
membrs g gralpamant. {dispnisie & Madresse suvants :

ou marché, réalisss AU cours des trois derniers sxercices
dlspﬂnlbles

0 professionnella ot capacits tochniqua :
Lls1= ﬂ description succincte des critéres de sélection,
indication des informatians et documents requis
- Déclaration indiquant iss ffactfs moysns annuals du candidat
st limportance du personnel d'encadrement paur chacuns des
trols demigres. années.

- Déclaration indiquant Foutillage, le matériel et 'équipemant
technigue dont la m\uu.m dispose pour la réalization de
malch; de méme nat

B maiore de fournitures et services, une dwnmmn de
Faquipement technigue. des mesures empia) e aperateur
ACANAIMIGUE OUF $'assurer di la gualité et m:s micyens délude
et de recherche de son entreprise.

Mars :
Reéduction du nombre de candidats
La consultation comporle des lranches : Mon
Possibilité d'attribution sans négociatian : Han
Visite abligatoire : Han
Critares d-attribution : Offre dconomiguament la plus
avantageuse aj Dréclée en fonct-on des critéres énonces
ci-dessous avec leur pardsr
- 40% Walsur tachnique de I' o apprécisa & laide du mémaire

techmique
- 0% DAl de lvraison
- 80% Priz

Uintépealitis tus documents ds la consultation sa trouvs sur le
rofl d'acheteur : Oul
réseniation des offes par catalogue électraniaue : Autorisss

Remise des offres : 25/07/22 & 12h00 au plus tard,

Envoi & la publication le : 14/07/22

Les dépits de plis dolvent &tre impérativemnent remis par vole

dématérialisée. Pour retrouver cet avis imégral, acoader au DCE,

poser des questions & | acheteur, déposer un pl, allez sur :

Rt/ www. mp74.ir

FiaE5400

VIES DES SOCIETES

Constitutions de

SCI YUKSEL

A termes d'un acte S.5.P. en date du 23 juin 2022, il a 4lé
CONSTILE Lne SOckété présentant les caractéristiues sulvantes.:
orm Sumem Givila Immobiliers
Dénominatior SEL
Sitge sochal : 15 e e | Neﬂlr- TH00 VILLE-LA-GRAND.
Objet: La sacisté a pnura
- Lacquisition, Ia priza a b C oU saNs promessa de vants,
la lacation, la propridlé ou la copropriélé de tous locaus
d'habitation. commerciaux. professionnels ou industriels, de
tarsina, dimmevkbles construits ou en caws de construction st
5 autres bisns, et droits immobilisrs.
- L"\umln\s-llaﬂon. \a lénu\mllon, la mise en valsur et
Fexploitation pzr ball o dee biene acquis par la
societs ou qui lui ant ate appurlas  titre exceptionnal,
Faliénation dezdits biens,
- La sauseription de 1oUs emprunts nécesaalres A |a réalisatian
de I'objet social, Ia paricipation dircte ou ndirecte dans toutes
operations similaires 4 Fobjet social, par tous moyens prévls
pa I loi ; |cum\r toutes garanncs ratammert par allectaton

itz
Marché néservé HON
Reductian du namtre da candicts ; Non
mperts des tanches : Non
Pt 4 a!!ﬂbu[lon sang négosiation ; OUl
Wisite abligatoire |
ritéres d : Offre i la plus

N et la gastion de
tous p\ammar\ts
- El généralament, loutes opératians civilas pouvant se rattacher
directement ou Indirectement A l'objet social ou pauvant
cantribuer 3 son dé\re\nppemsr\( et re madifiant pas e
caractéra civil da la saciét
EL plus gindralement ot wptraticns pouvant se ratlacher

avantageuse sporécise en fonclion des critéres encncés
cI uessws avee leur pondération

4584 Vsleur tachnique de e
- '10% Politque de Fentreprisa en matitra HSSE (Hygine,
ssnunlé.ﬂﬁrﬂs st envirannement)
- a5% Prix

L’intagralwé Bes dmumsms de ls consultation se trouvs sur e

prof

F'réecnta:‘roe‘n ucs oﬂres pau cahloguc Sactronique ; Autorisés
emise

{0 AU phus tard.
ol & la p\_ﬂll:amn e : 22
lis doivertt Stre impérativement ramis par voie
it e, Poat e col 10l Intiégral, acoéver au DCE,
poser des questions & Iacheteur, dépaser un pli, alez sur
hitp:iwww.mp7 4T

ou 4 l'abjet ci-dessus définl &
condition quislies ne modifient ps e carsctére civil de la
Soriéts

Durée : 58 ans 4 compler de son Immﬁmcu\mlon au RC.S.
Capitai : 1 000 eurcs &n numérsir

Garance : Madams Goniy MAKINE spouss YUKSEL demaurant
35 avenue ds Vardun- 74100 ANNEMASSE.

Cesslon de parts : Les pana soclales sant librement cessibles
entre mssociés. Tautes Sulres cessions ne peuvert intervenic
quavec Ja consentament de Ja majorits des voix sxprimess de

AURC S, de THONOM,
Peur avis, la Gérante.

314680600

14500000

MAIRIE DE DEMI-QUARTIER
Avis d’appel public & la concurrence

M. Stéphane ALLARD - Mairs

778 routs o Evaz - 74120 DEMI-OUARTIER

TEl: 04 50 29 23 12 - mal ¢ contactS@dem|-quartier fr

SIRET 217400906500010

Groupemant de commandss : Non

Lavis implicue un marche public
jet @ ACHAT D'UNE CHARGEUSE SUR PNEUS

D'OCCASION POUR LE SERVIGE DL DENEIGEMENT

Typa de marchs : Foumituras

Procédure ; Procédure adagtuc auverts

Technigue d'achat @ Sans ol

Lieu de livraison : Ssrvice tachniqus - 775 routs d Etraz - 74120

DEMI QUARTIER

Forme du marché : Pres‘l'lllun divisée en lots : non

Les variantas sont exigéss

Gonditions de participation

Justifications & produire quant aux qualités et capacités du

candidat :

Aptitude & exercer 'activité professionnelle :

Lists st description succincts des conditions :

- Cople du ou des Jugemems prononeés, sile candidat est en

redreasement judic

Capacita ewnumlqua et financiére :

Liste el description succincte des critéres de sélection,

Plateforme de dématérialisation

23 OBLIBATOIRE DES 40,000 €

Miza o ligae de lavis cf 625 pisas
il ety

= Corespon
oL A
« higaciations
ol Jm,eu Tl ication
- e Eariel o

= e 200.000 el eprises inseriles 2y nivesu nalivnal

La plateforme do référance
tes marchés publics

BATIXTA

Per ASSP du_D2/06/2022, | & £1& conatiud une SASU
denommea BATIXTA
Siage social 76 allés Primavera Pingy 74370 Annecy.

tal: 100 00E

on,m reprea générale du bitiment : construction st
e oot coms d atat.

Frbsident s b, TATIS EL HASSANI, 12 av di 1a Valouse 14200
Herauwile-Sairt-Clair

1l libram:
associds. Toul aseonié ast convogqus aux :\ssamb\sex, Chaqua
actign danne drafl 3 une voi,
Durée : 599 &

s,
Immatriculation au AGS da ANNEGY.
310513500

solutions

SARL TOP COIFFURE
SARL au capital de 1000€
Sigge social : 1150 Grande Rue 01700 Miribel
813622 586 RCS Bourg en Bresse

Le 01/06/2022, le3 a5500i8s ant décidé a dissolution anticiaée
da Ia s0siété, nommé liquidateur M. Mohamed Hadj

& Andre Chénier 63120 Vauls-an-Yelin, et fixa lo siege de
\Iquldal\on et ladresse de comespondance 3 |'adresse du
liquidater tel que deésigné ci-auant.
Modification au RCS o8 Bourg en Brasss

310836000

Transferts de siége social

ANCONSEILS
SASU au capital de 10.000 €
Siégge: 153 ROUTE DU CHATELET
74540 GRUFFY
818408474 RCS de ANMECY

Par décision du prasident du 02/07/2022, il a &ta decide de
transtirer I siéoe social au 183 raule du Villard 74310
ST JORIOZ. Mention au RCS de ANNECY.

EEEET

91/144
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Modification simplifiée n°2 du PLU— LA ROCHE SUR FORON — Annexe a la DCM du 28 septembre 2022

ANNEXE 4 - Reglement écrit pages 3, 9, 12, 23, 25, 30, 35, 37, 38, 39,

51, 56, 58, 62, 73, 74, 79, 91, 92, 93, 96, 104, 108, 112, 113, 115, 118, 124, 126, 137, 138,
139, 152, 154, 163, 171, 172, 173, 174, 186, 187 et 190.
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AMANANNNANANNNNN

SOMMAIRE

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS JURIDIQUES, DEFINITIONS, ET GLOSSAIRES
CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS LIEES AUX SERVITUDES D' URBANISME

CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES URBAINES

Type de zones Pages
ZONE Ua et sous-secteur Ua1 27
ZONE Ug et sous-secteur UB1 48
ZONE Uc 67
ZONE UD (1et2) 84
ZOME UE et sous-secteur UE1 100
ZONE UG 109
ZONE Ux1 / Uxz2 et sous-secteur Ux2 1, Ux3 ; Uxa 119

CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES A URBANISER

Type de zones Pages
ZONE 1AUB /1AUC /1AUD 133
ZONE 1AUX4 148
ZONE 2AU 160

CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES AGRICOLES

Type de zones

Page
ZOME A [ Ax 171
CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES NATURELLES
Type de zones Page
ZOMNE N f NALR i NH/ NP 183
REGLEMENT - PLU
la reche surforon 3/194
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Construction existante : Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas éire considérée comme une construction existante.

Cours d’eau : il est defini par trois paramétres cumulatifs :
- Présence d'une source,
- Présence d'un lit « marqué ».
- Présence d'eau une partie de I'année.

Cléture : Toute enceinte gui ferme l'accés d'un terrain (mur, portail, grillage, palissade...). La haie n'est pas une
clotura.

Coupe et abattage d'arbres : La coupe est 'opération présentant un caractére régulier dans le cadre d'opérations de
sylviculture. L'abattage présente un caractére occasionnel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de défrichement ou
déboisement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de l'espace considéré qui conserve sa vocation
forestiere. C'est le cas des coupes rases suivies de régénération et substitution d'essences forestiéres.

Coefficient d’Emprise au sof (CES) : L'amprise au sol des constructions, est le rapport entre l'emprise au sol et la
surface du ténement foncier support dans la zone considérée. Le C.E.S comprend l'ensemble des constructions
édifiées au niveau du sol {construction principale et annexes, dont la piscine).

Coefficient d’Espace vert (CEV] : Le coefficient d'espace vert en pleine terre se traduit par le rapport entre la
surface occupée par les espaces verts dit « en pleine terre » et la surface du ténement foncier support de la zone
considerée. Un espace non construit peut étre qualifié de « pleine terre » si : son revétement est permaable, sur une
profondeur de 1 m. || ne comporte gque le passage éventuel de réseaux (glectricité, téléphone, eaux potable, usées,
pluviales) - il doit pouvoir recevoir des plantations. Les aires de stationnement (méme en dalles engazonnées) et leurs
accés sont exclus des surfaces de pleine terre.

Emprise au sol d’une construction : Projection verticale du volume au sol, débords et surplombs inclus. Toutefois,

les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture et
les balconsiterrasses lorsgu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux su-des-ensorballements.

e e

Annene

Ernpeise m sl Teraise Emprise misol
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\

\
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Schéma n*1 - Définition de 'emprise au sof
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4* Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, ¥ compris les
rampes d'acces et les aires de manoeuvres |

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour

lhabitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal,

industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux technigues nécessaires au s

fonctionnement d'un groupe de batiments ou dun immeuble autre I i

qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la

construction et de I'habitation, ¥ compris les locaux de stockage des *

dachets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des
legements. dés lors que ces locaux sont desservis uniguement par une
partie commune ; S——

8° D'une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées &

I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de lapplication des Surface de plancher -
alinéas précédents. dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures.

Desserte des lerrains :

Accés privé @ Aménagement, entiérement situé sur le terrain d'assiette d'une construction, qui permet le
raccordement de ladite construction & la voie {privée ou publique).

Voie privée : Aménagement nécessaire au raccordement a la voie publique d'une construction projetée sur un terrain
non cantigu & ladite voie publique.

Voie publique : Voie affectée a la circulation terrestre publigue et appartenant au domaine public (Art. L.111-1).

Voie pu

Voie privée

- Accés

Voie publique

Wi pubdique
‘ola privée |
3 |
| I a |
& |
B o g II
Woie publigue
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ARTICLE N“8  SECTEURS DE PROTECTION DE LA DIVERSITE COMMERCIALE (L. 151-16 CODE DE L'URBANISME)

1. Dans les secteurs délimités au titre de Tarticle L.151-16 sur le plan de zonage, les rez-de-chaussée des
nouvelles constructions implantées le long des voies doivent obligatoirement é&tre affectés aux-activitésou
cocubationsdecsols destinations et sous destinations-suivantes :

= artisanat et commerce de détail,

= restauration,

+ artisanat;

+ activités de services ol s'effectue lNaccueil d'une clientale,

* locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
B T

2. Dans les secteurs délimités au titre de 'article L. 151-18, les rez-de-chaussée des constructions existantes
affectés aux activités ou accupations des sols susmentionnees ne peuvent changer de destination. peuvent
changer de destination que dans la mesure ol ils soient affectés aux deslinations et sous deslinations
suivantes :

= artisanat et commerce de détail,

« restauration,

= activités de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle,

* locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,

3. Les changements de destinations pour dautres activiteés ou occupations des sols autres que celles
menptonness—chdessussentinterdits. Tant pour les constructions nouvelles qu'existantes : les dispositions
visées ci-dessus s'appliquent sur une profondeur minimale de ¥ m a compter de |la fagade de la construction.
Toutefois, ne sont pas comprises les parties communes des constructions necessaires a leur fanctionnement
telles que hall d'entrée, accés au stationnement souterrain, locaux technigues ou locaux de gardiennage.

Tout espace de stockage, d'archivage ou d'entreposage doit se localiser sur les espaces amiére de la
construction, non visible depuis la rue ou I'espace public.
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ARTICLE N°10 CARTE DES ALEAS — RISQUES - R.123.11.2

La commune de la Roche-sur-Foron est concernée par la présence d'Aléas. Ainsi une carte d'aléas a été notifiée par
le préfet le 07 octobre 2003, elle a fait I'objet d’une mise & jour en novembre 2007. Les aléas meyens-id-fedt identifiés
sur cette cartographie au 1/10 000 sont retranscrits sur le réglement graphique et font I'objet d'une identification au
titre du R.123.11 b, ainsi ¢es certains secteurs sont incanstructibles.

ARTICLE N“11  PERIMETRE D’INSCONSTRUCTIBILITE AU TITRE DU L.151-41 5° DU CU

La commune de la Roche-sur-Foran est couverta par une servitude dinconstructibilité, dite de « gel » sur le secteur
Gare, en raison d'une réflexion en cours sur le devenir du secteur par I'arrivee du Leman Express. Cette servitude
encadre pour une durée au plus de cing ans dans lattente de lapprobation par la commune d'un projet
d'aménagement global sur ce secteur, les constructions ou installations.

Au sein de ce périmétre :
- Sont autorisées, |'adaptation le changement de destination, la réfection et l'extension limitée des
constructions existantes sous réserve d'étre limitée a 20 m? de Surface de Flancher (SDP).
- Sontinterdites, les constructions et installations nouvelles de plus de 20 m? de Surface de Plancher (SPD), en
dehors des équipements et/ou installations d'intérét général.

ARTICLE N°12 OUVRAGES GRT GAZ

Au Neord du territoire de la commune de La Roche sur Foron, passe une canalisation de transport de gaz naturel sous
pression. Il s'agit de la canalisation « Pers-Jussy — Arfiches — Chamanix » DN250. Son tracé est présent dans
'annexe des servitudes d'utilité publique.

Sont admis, dans 'ensemble des zones concermnées, les canalisations (conduites enterrées et installations annexes)
de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages nécessaires 4 leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que
les affouillements et exhaussements inhérents & leur construction et aux interventions ultérieures relatives au maintien
de la sécurité.

Des interdictions et des régles dlimplantation sont associées & la servitude dimplantation et de passage de la
canalisation de DN250, et aux servitudes d'utilite publique d'effets pour la maitrise de I'urbanisation.
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Lecture du réglement : La zone UA est composeée d'un sous-secteur UAT, faisant l'objet de réeglementations différentes en &
fonction des articles. Lorsgue larficle ne stipwe pas d'elements parficuliers sur la Zone UAT, il sagit alors de considérer gue la
regle édictée sappligue & la fois a la zone UA et 8 Is zone UAT. Lorsque des différences réglementaires existent entre ces deux
zones, il esl alors fait menlion de la régle ou de l'absence de régle pour (a zone UAT.

UA 1.2 - Mixité sociale et fonctionnelle

UA 1.2.1 - Mixité sociale :
Au titre de larticle L 151-15 du CU, toute opération o'habitat d*au moing 8 logements ou d'au moing 800 m? de surface
de plancher en densification ou en extension, doit affecter 4 minima 25% de sa surface de plancher (SDP) et 25 % du

nombre de logements & des logements locatifs sociaux.

Ainsi la prescription visant a definir un pourcentage de logements sociaux doit s'apprécier par rapport au nombre de
legements sociaux réalisés sur l'opération, et également par rapport & la surface de plancher de I'opération.

UA 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :

1. Dans les secteurs délimités au titre de I'article L.151-16 sur le plan de zonage, les rez-de-chaussée des nouvelles
constructions implantées le long des voies doivent obligatoirement &tre affectés aux activités ou occupations des
sels- destinations et sous destinations-suivantes ;

= arisanat et commerce de détail,

= restauration,

s Pl

= activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle,

* locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
= bureaus.

2. Dans les secteurs délimités au titre de l'article L.151-18, les rez-de-chaussée des constructions existantes

affesta c—attvites odoesdpats de = Hob e e—pedventchanger—de—destinatien. peuvent
changer de destination que dans la mesure ol ils soient affectés aux destinations et sous destinations suivantes :

= artisanat et commerce de détail,

+ restauration,

= activités de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle,

= locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,

3. Les changements de destinations pour d'autres activités ou occupations des sols autres gue celles menticnnges
ci-dessus—sont-interdits. Tant pour les constructions nouvelles gu'existantes : les dispositions visees ci-dessus
s’appliqguent sur une profondeur minimale de ¥ m & compter de la fagade de la construction. Toutefois, ne sont pas
comprises les parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement telles que hall d'entree,
acceés au stationnement souterrain, locaux technigues ou locaux de gardiennage.

Tout espace de stockage, darchivage ou d'entreposage doit se localiser sur les espaces arriére de la construction,
non visible depuis la rue ou l'espace public.

2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE |

R111-27 du Code de I'Urbanisme

Le projet peut Etre refusé ou n'étre acceplé gue sous réserve de lobservalion de prescriplions spéciales si les constructions, par
feur situation, leur archifecture, leurs dimensions ou l'aspect extéreur des bafiments ou ouvrages & ddifier ou a modifier, sonf de
nalure & porfer alteinte au caraclére ou & lintéré! des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains ainsi gu'a Ja
consarvation des perspactives monumenialas.
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UA 2.1.2 .3 - Volume des constructions :

Les constructions présenteront une volumétrie simple et massive en plan orthogonal. Elles seront implantées
parallélement aux voies principales.

Voirie

Voirie

Schéma n™8 ! implantation des bdtiments paralléles oux voies principales.

Toute construction présentant une fagade sur rue supérieure & 15 m de longueur deit étre décomposee en plusieurs
volumes.

UA 2.1.2.4 — Emprises au sol baties .

Le Coefficient d'Emprise au Sol est limité 4 0,60.

UA 2.1.2.5 — Gaharit de la toiture :

Toltures a pans :
La pente des toitures & pans doit &tre au minimum de 40 %. Toutefois, des pentes inférieures pourrant étre admises,
dans les cas suivants ;
- extension de consfructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40 9%,
- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas. ..

Les toitures & un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions principales.

Toitures plates :

Les toitures plates ou & faible pente Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures
végétalisées.

Pourlestoituras-terrasses il est recommandé gu'elles soient végétalisées & hauteur de 50 % minimum (de la surface
de toiture).

Les dispositifs technigues en toiture, hors cage d'ascenseur, devront étre integrés a la construction pour limiter les
emergences.

Des arréls de neige devront &tre installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d'un batiment implanté
dans la bande des 5 m depuis le domaine public.

UA 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans [a pente du terrain :

Limplantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement.

Les exhaussements ou affouillements sont limités & I'assise nécessaire a la consiruction sans excéder 1,50 m par
rapport au terrain naturel, sauf impératifs naturels, motifs d'ordre d'intégration paysagére ou architecturale diment
justifies. Les exhaussements et affouillements nécessaires a la realisation des rampes d'acces aux stationnements
ne sont pas concernés par cette limitation de hauteur. Un mur de souténement est desting a la retenue de terrains
naturels. Les enrochements ne devront pas dépasser une longueur eu—wretargesr de 10 m maximum. En cas
d’enrochement présentant un angle marque (supérieur a 45°), cette longueur maximale s'applique de part et d'autre
de l'angle.
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" Pour les constructions existantes :

Surélévation :

Les batiments ne seront pas surélevés, hors isolation. Toutefais & titre exceptionnel un rehaussement est accepté a
condition qu'il contribue a creer une sequence plus harmonieuse de la rue et que la fagade s'intégre parfaitement
dans l'ensemble.

Toute surélévation autorisée 3 titre exceptionnel devra bien s'insérer dans la ligne globale des toitures voisines.
Les ouvertures de la surélévation devront suivre les alignements, les travées et les proportions de la fagade qu'elles
prolongent.

Réfection des murs de fagades :

L'unité architecturale de chagque immeuble devra étre respectée. Il ne doit pas y avaoir de fraitements différents pour
un méme immeuble, méme si sa fagade est partagée entre plusieurs unités fonciéres. Plusieurs immeubles différents
rassemblés dans une méme unité fonciére ne doivent pas nécessairement recevoir un traitement uniforme, afin de
garantir une diversité architecturale,

L'ornementation des fagades devra étre respectée. La fagade pourra étre éventuellement reconstituée 13 ou elle a été
détruite (cadrans solaires, frises, niches, bandeaux, moulures, corniches, encadrements, appuis, éléments d'angle...).

Les décors peints existants seront conservés. §'ils sont dégrades, ils seront reconstitués a l'identique.
L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits n'est pas autorise.

Lisolation par lextérieur mest pas acceptée pour les batiments en pierre, qu'elles socient appareillées ou non, ni pour
les batiments qui ont une omementation particuliére.

faits-en-tenant compte de lenvironnement batiou naturel et de latopographie-

La proportion &t la forme des nouveaux percements doivent s'accorder a celles des ouvertures existantes d'origine,
en veillant 4 préserver leg equilibres ainsi gue les rythmes de pleing et de vides.

La composition des portes, des surfaces vitrées, la partition des carreaux, doit respecter 'unité et la composition de la
fagade,

Les dessins des menuiseries et des wvolets doivent présenter une cohérence sur l'ensemble du batiment, et
obligatoirement une unité sur une méme fagade (harmonie de dessins, type & couleurs).

Les chassis de toiture doivent &tre intégres dans le rampant de la toiture, ne pas depasser 20% par pans de toiture et
peuvent &tre regroupés en verrigre, Chague ouverture en toiture ne doit pas dépasser 1 m? d'emprise,
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Lorsgue les ouvertures sont alignées, elles devront le rester en cas de transtormation ou de creation de nouvelles
ouvertures.

Schéma n*10 : Principe du respect des ouvertures dans le cadre de projets de réhabilitation

Les lucarnes et chien assis sont autorisés sous réserve que leur nombre n'excéde pas un tous les 5 m et que leur
largeur maximale soit de 1,70 m.

UA 2.2.1.2— Couleurs des fagades :
Les couleurs de I'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser.

Deivent étre recouverts d'un enduit ou d'un bardage, tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de la région,
sont destines a 'étre, tels que le béton grossier, les briques, les parpaings agglomeérés, etc.

Les enduits devront respecter les tons des enduits et badigeons traditionnels locaux. On privilégiera les enduits &

finition lisse. Les couleurs vives sont interdites.
Les couleurs des menuiserties extérieures seront de finition mate.

UA 2.2 1.3 Aspect des loitures :

*  Pour les canstructions neuves .

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter l'aspect dominant des couwvertures
existantes dans Fenvironnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les matériaux
traditionnels seront privilegiés {par exemple tuiles ecailles, ardoise ...}.

Les constructions de lype véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou
d'equipement public, peuvent étre exclues de cefte disposition.

Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas &tre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun
peuvent &tre imposees.

Dans le cas de tottures-terrasses, leur vegetalisation est recommandese. Le projet architectural doit &tre justiie par

d'arrosage afin de garantir la pérennite des vegetaux

Les annexes doivent &tre réalisées en véritables matériaux de construction, agencés selon les régles de l'art, en
harmaonie avec le batiment principal et ne pas porter atteinte au paysage environnant.
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Les toitures ondulges sont interdites pour les constructions principales sauf pour les architectures d'expression
contemporaine ol elles seront de tonalité neutre (gris, vert sombre, brun sombre...).
De plus quelle que soit la nature de la couverture, les couleurs vives et la couleur blanche sont interdites en toiture.

Toitures plates :
Leur vegétalisation est recommandée.
Le projet architectural doit &tre justifie par une bonne insertion de la construction dans son environnement.

Végétalisation :
Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 ¢m de terre végétale et intégrer des dispositifs
d'arrosage afin de garantir la pérennité des végétaux

Pour les constructions existantes :

Reéfection des toitures

Les toitures seront conservées dans leurs caractéristiques : les changements de pentes et de formes trop importantes
ne seront pas autorisés. Une exception est possible pour un retour & une disposition antérieure qui serait repérée
aprés étude patrimoniale.

Matériaux de couverture autorisés :

Tuiles plates de type écaille & bout rond en terre cuite de teinte rouge ou brun sombre.

Tuiles mécanigques et ardoises uniquement si le batiment a &té ainsi congu & l'origine.

Zinc et cuivre.

Les rives seront traitées de maniére traditionnelle sans tuile de recouvrement, les bandes d’égouts auront une hauteur
comprise entre 0 et 30 cm et seront de teinte sombre.

Débords de toit :
Les debords de toit existants de qualité (abouts de chevrons sculptés, corniches moulurées ...} seront conserves. Il
est interdit de les caissonner. Les chevrons d’angles des arétiers' seront conservés et maintenus visibles.

Les débords de toitures refaites doivent avoir des chevrans apparents et des voliges®, leur dimension correspondra a
la moyenne du contexte.

Les passés de toit caissonnés d'origine sont conserves.

UAZ221.4- Les anfennes .

Les antennes d'émission ou de réception de signaux radicélectriques ou autres devront obligatoirement étre installées
de manigre 4 ne pas étre visible depuis l'espace public sauf impossibilité technigue ou architecturale. Elles doivent
awvoir une couleur qui s'intégre avec la partie de la construction sur laguelle elles sont fixées.

UA 2.2.2 — Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions :

UA 2.2.2.1 — Végétalisation des parcelles :

Le ténement de I'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de rétention
des eaux pluviales peuvent &tre intégrés dans ce pourcentage s'ils sont réalises sous forme de noues végétalisées ou
de bassin sec végétalisé.

Le Coefficient d’'Espaces Vert en pleine terre est fixe a 15 %.
Aumoins 60 % des espaces en pleine terre devront &tre d'un seul tenant.

1. L'arétier est |a pidce de charpente qui forme les arétes ou angles =aillants de |a toiture en pyramide. Sur un angle rentrant, il prend le nom de
noUg.

* Planche mince utilisée comme support des couvertures Les voliges sont fixées horzantalement sur les chevrans, bord & bord ou légérement
aspacdes
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Lecture du réglement  La zone UB est compasée d'un sous-sectour UBT, faisant Vobjet de réglemantation différente en Q
fanction des arficles. Lorsgue larticle ne stipile pas d'&lémenis particuliers sur la zone UB1. Jl s'agil alors de considérer que la
regle aaictde sappiique & la fols 4 (a zone UB et & la zone UBY. Lorsque des diffarences réglomentaires existent entre ces deux
zones, il est alors fait menlion de la régle ou de lMabsence de régle powr /a zone UBT.

UB 1.2 - Mixite sociale et fonctionnelle

UB 1.2.1 - Mixité sociale :

Un pourcentage de logements sociaux en locatif sera exigé en fonction d'un seuil d'opération. Ainsi, tout programme
de logements supérieurs & 800 m? de surface de plancher ou compertant 8 logements ou plus doit respecter ces
deux conditions :

- 25% minimum de sa surface de plancher doit étre affectée & des logements locatifs sociaux
- 25% minimum du nombre de logements deit &tre affecte 4 des logements |ocatifs sociaux

UB 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :

1. Dans les secteurs délimités au titre de l'article L.151-16 sur le plan de zonage, les rez-de-chaussée des
nouvelles constructions implantées le long des voies doivent obligatoirement étre affectés aux-activitesou
eccupations-des-sels- destinations et sous destinations-suivantes :

- artisanat et commerce de détail,

* restauration,

= grtisanat,

= activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle,

* locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
= bureaux.

2 Dans Ies sacteurs délimités au titre de l'article L_‘151—1E5: les rez-de-chaussée des constructions existantes
. peuvent
changer de destlnatlon que dans la mesure ol ils soient affectés aux deshnatlﬂ-ns et S0US destmahons suivantes :

+ artisanat et commerce de détail,

* restauration,

= activités de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle,

»  locaux et bureaux accueillant du public des administrations publigues et assimilés,

3. Les changements de destinations pour d'autres activités ou occupations des sols autres que celles mentionnées
i-dessue—sont-intardits. Tant pour les constructions nouvelles qu'existantes : les dispositions visées ci-dessus
s'appliquent sur une profondeur minimale de 7 m a compter de la fagade de la construction. Toutefois, ne sont
pas comprises les parties communes des constructions nécessaires & leur fonctionnement telles que hall
d'entrée, accés au stationnement souterrain, locaux technigues ou locaux de gardiennage.

Tout espace de stockage, d'archivage ou d'entreposage doit se localiser sur les espaces arrigre de la
cohstruction, non visible depuis la rue ou l'espace public.
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UB 2.1.2.3 - Volume des constructions :

Les constructions présenteront une volumétrie simple et massive en plan orthogonal. Elles seront implantées
parallelement aux voies principales.

Voirle

Yoirie

Schéma n*17 : implantation des bdtiments paralléles aux voies principales.

Toute construction présentant une fagade sur rue supérieure & 15 m de longueur doit étre décompaosée en plusieurs
volumes.

UB 2.1.2.4 — Emorises au sol bilies ;

Le Coefficient dEmprise au Sol est limité & 0,40,

LB 2.1.2.5 — Gabarit de fa toiture :

Toitures a pans :
La pente des toitures & pans doit au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront &tre admises, dans
les cas suivants :
- extension de canstructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,
- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levees de
toiture, vérandas. ..
Les toitures & un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions principales.

Toitures plates :

Lestoitures platesou-a-faible perte Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures
végétalisées,

Les toitures plates non végétalisées ne doivent pas étre supérieuras & 50% de lemprise au sol du niveau considéré
de la construction

Les dispositifs technigues en toiture, hors cage d'ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les
émergences.

LB 2.1.2.6 — Insertion des consiructions dans la pente du terrain :

Limplantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassemant.

Les exhaussements ou affouillements sont limités a I'assise necessaire a la construction sans exceder 1,50 m par
rapport au terrain naturel. sauf impératifs naturels, motifs d'ordre d'intégration paysagére ou architecturale diment
justifigs. Les exhaussements et affouillements nécessaires a la réalisation des rampes d'accés aux stationnements
ne sont pas concernés par cette limitation de hauteur. Un mur de souténement est desting & la retenue de terrains
naturels. Les enrochements ne devront pas depasser une longueur ed—unetargeur de 10 m maximum. En cas
d'enrochemant présentant un angle marqué (supérieur & 457), cette longueur maximale s'applique de part et d'autre
de l'angle.
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La tole ondulee et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couveries avec des matériaux de
couverture identigues & ceux des batiments principaux d'une manigre générale. Des arréls de neige devront &tre
installés lors de toute construction ou rehabilitation de toiture d'un batiment implanté dans la bande des 5 m depuis le
domaine public.

Les constructions de type wveranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité economique ou
d'équipement public, peuvent étre exclues de cetie disposition.

Les materiaux de toiture utilisés ne doivent pas &tre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun
peuvent étre imposées.

Toitures plates :
Dans le cas de toitures-terrasses— plates leur végétalisation doit &tre de 50 % au minimum. Le projet architectural doit
&tre justifie par une bonne insertion de la construction dans son environnement.

Végétalisation :

Les toitures végetalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs
d'arrosage afin de garantir la pérennité des végétaux.

UB22514- Les anfennes .

Les antennes d'émission ou de réception de signaux radiogleciriqgues devront obligatoirement étre installées de
maniére 4 ne pas étre visible depuis lespace public sauf impossibilitd technigue ou architecturale. Elles doivent avair
une couleur qui s'intégre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

UB 2.2.2 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :

UB 2.2.2.1 — Végstalisation des parcelles :

Le ténement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de rétention
des eaux pluviales peuvent &tre intégrés dans ce pourcentage s'ils sont réalisés sous forme de noues végétalisées ou
de bassin sec végétalisé.

Le Coefficient d'Espaces Vert en pleine terre est fixé a 25 %.

Au moins 60 % des espaces en pleine terre devront &tre d'un seul tenant.

Les délaissés ou espaces résiduals extérieurs non fonctionnels devront &ire engazonnéas et/ou plantés.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La gualité et
limportance des aménagements paysagers devront éire en rapporl avec la nature de 'opération, et tenir compte du
caraciére des lieux environnants.

Les arbres existants doivent étre préserves et maintenus sauf impossibilité technigue ou si leur suppression est

rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens. Dans ce cas de figure une replantation d'arbres devra
&tre prévue de maniére & compensar les arbres supprimés, la compensation sera au minimum de 1 pour 1.
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A partir d'operation d'habitat collectif de 20 logements, le sfationnement devra obligatoirement étre
realise en sous-sol, en dehors des places visiteurs et PMA.

A partir d'opération de 15 logements, il doit étre mise ceuvre un dispositif d'alimentation en électricité du
parc de stationnement, avec la présence d'un tableau général basse tension en aval du disjoncteur de
limmeuble, Lalimentation électique doit dtre dimensionnée de fagon & pouvoir alimenter au moins
10% de fa totalite des places de stationnement.

- Stationmements des cyolas ©

Toute nouvelle construction doit comprendre un espace dédié au siationnement des vélos et
poussettes, cet espace doit élre calibré par 1,5 m? demplacement par 50 m* de SDPE.

L 'espace desting alx vélos devra comporier un systéme de fermeture sécurisé. i sera couvert, éclairé
natureflement {dans la mesure du possible), clairement signalé et aisément accessible depuis les
emprises et les voies par un cheminement praticable et sans disconiinuité. Cet espace sera égquips de
dispositifs permeftant d'attacher les vélos avec un systéme de sécurilé (type arceau ou autre). Par
ailleurs, cefte espace devra comporter un systéme o ‘alimentation électrique permediant la recharge des
vélos, trottinette. ete... Les locaux & vélos extérieurs au batiment seront aménagés dans un souck
dintégration a leur environnement.

L'espace dadie aux vélos doit éire ameénage de plain-pied. Son implantation en sous-sol peut étre admise a
titre exceptionnel, en cas dimpossibilite technique. Dans ce cas, il doit éire isolé du stationnement des
vehicules a moteur ef garantir de bonnes conditions de sécurite.

Dans fe cas d'un projet comprenant plusieurs batiments, au moins un local sera aménageé par batiment,
ou a defaut, l'espace commun de stationnement sera situe de fagon a assurer une desserte de

proximité a l'ensemble des utilsafeurs.

= Stationnements des vahicules deux roues moltorisés ;

Pour les constructions & vocation d'habitat collectif, if est exigé un minimum d'un emplacement réservé
pouUr un delx-roues motorisés par tranche de peur 10 logements résends-aux det-roues-molorisds.

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UB 3.1 — Desserte par les voies publiques ou privées :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristiques satisfaisant aux besoins des constructions projetés, aux exigences de sécurité, de défense contre
lincendie

UB 3.1.1 — Disposition concernant les accés :

L'autorisation d'occupation du sol (permis de construire, d'aménager ...} sera conditionnée par la prise en compte dans
la desserie. du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant les accés
creés ou existants. Cette securité doit étre appreciee au regard de la position de 'acces, des conditions de visihilite, de
la configuration, de l'utilisation projetée ainsi que de l'intensité du trafic. La délivrance de |'autarisation d occuper le sol
peut étre subordonnée & la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagement particuliers spécifiques
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

" Surface de plancher
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UC 2.1.2.4 - Emprises au sol baties

Le Coefficient d'Emprise au Sol est limité & 0,30.

UC 2 1.2.5 — Gabatit de la toiture :

Toitures a pans :
La pente des toitures & pans doit au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourrant étre admises, dans
les cas suivants :
- exiension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,
- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas...

Les toitures & un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions principales.

Taitures plates :
Lesieiuresplates—ou—a-faiblepents Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures
vegétalisées.

Les toitures plates non vegétalisées ne doivent pas étre superieures a 50% de I'emprise au sol du niveau considéré de
la construction

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d'ascenseur, devront &tre intégrés & la construction pour limiter les
émergences.

UG 2.1.2.6 — Inserlion des constructions oans la pente du terrain :
Limplantation de la conslruction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement.

Les exhaussements ou affouillements sont limités a |'assise nécessaire a la construction sans excéder 1.50 m par
rapport au terrain naturel, sauf impératifs naturels, motifs d'ordre diintégration paysagére ou architecturale diment
justifiés. Les exhaussements et affouillements neécessaires a la réalisation des rampes d'accés aux stationnements
ne sont pas concemés par cette limitation de hauteur. Un mur de souténement est desting i la retenue de terrains
naturels. Les enrochements ne devront pas dépasser une longueur ed—unetargeur de 10 m maximum. En cas
d'enrochement présentant un angle margue (supérieur a 45°%), cette longueur maximale s'applique de part et d'autre
de l'angle.

Un-mur de souténement est desting-a la-retenue de terrains naturels.

faitage Ir —————— g=————— .i
s 12210 Maturel | |
. egolt _d
e MOUVEMENTS de terrain
autorisés Hmax
/| +1.50m
25 0 s s s s e e S S /
/
| -
+0.80m S
Limite de propriété ) )
Miveau Terrain Naturel
o——o0
4m avant travaux
Schéma 26 : Implantotion en respect du terrain noture!
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UC 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

UC 2.2.1 - Traitement et aspects des facades et toitures :

UG 2.2.1.1 — Compasition de fagade et de volume :

Il est demandé de composer des volumes et des fagades dont les proportions ne soient pas en rupture avec celles
des constructions traditionnelles existantes. De maniére générale, les materiaux et leurs aspects {couleur, aspect
final), devront &tre validés en mairie avant commencement des travaux, Les teintes de couleurs vives sont interdites.

Le choix de l'aspect et des teintes employvées en fagade doit g'harmoniser avec les enduits et coulsurs des
constructions alentours en cohérence avec I'ambiance du secteur.

Les pierres de fagade peuvent rester apparentes dans la mesure ou I'appareillage le permet.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment, lorsgu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les murs de fagades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades,

Les annexes et extensions sont assorties aux batiments principaux.
Le recours & une multiplicité de matériaux et de types de percements doit &tre évité.

UC 2.2.1.2 - Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui compesent le batiment devrant s'harmaniser. Les teintes de couleurs
vives sont interdites.
Les couleurs des menuiseries extérieures seront de finition mate.

UG 2.2.1.3 — Aspect des toitures :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter 'aspect dominant des couwvertures
existantes dans l'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur tainte), les matériaux
traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles &cailles, ardoise ...).

La téle ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux de
couverture identiques a ceux des batiments principaux d'une maniére genérale. Des arréts de neige devront étre
installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’'un batiment implanté dans la bande des 5 m depuis le
domaing public.

Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, bétiment d'activité économique ou
d'équipement public, peuvent &tre exclues de cette disposition.

Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun
peuvent &tre imposees.

Toitures plates :
Dans le cas de toitures-terrasses, leur végétalisation est recommandée. Leur végétalisation devra &tre au minimum
de 50%. Le projet architectural doit étre justifié par une hoenne insertion de la construction dans son environnement.

Vegetalisation :
Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végélale et intégrer des dispositifs

d'arrosage afin de garantir la pérenniteé des vegetaux.

UC 2214 Les antennes .

Les antennes d'émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement &tre installées de
maniére 4 ne pas &tre visible depuis 'espace public sauf impessibilité technique ou architecturale. Elles doivent avoir
une couleur qui s'intégre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixees.
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A pariir d'operation d'habifat collectif de 20 logements, le stalionnement devra obligatoirerment étre reéalise en
sous-sol, en dehors des places visiteurs et PMR.

A partir d'opération de 15 logements, if doit étre mise ceuvre un dispositif d'afimentation en électricité du parc de
stationnement, avec la présence d'un tableau géndral basse tension en aval du disjioncteur de limmeuble,
L ‘afimentation electrigue doif étre dimensionnée de fagon a pouvoir alimenter au moins 10 % de la fotalite des
places de stationnement.

" Stationnements des cycles .

Toute nouvelle construction doit comprendre un espace dédié au slationnement des vélos et poussettes, cel

espace doit étre calibré par 1,5 m? d'emplacement par 50 m? de SDP%.

l'espace destiné aux vélos devra comporfer un systéme de fermeture sécurisé. Il sera couvert, éclairé
natureliement (dans la mesure du possible). clairement signalé et aisément accessible depuis les emprises et
fes voles par un cheminement praticable et sans discontinuité. Cet espace sera equipe de dispositifs permettant
d'aftacher les veélos avec un systéme de securiteé (fype arceav ou auire). Par ailleurs, ceife espace devra
comporter un systéme dalimentation electrique permettant la recharge des vélos, trotlinelte, efc... Les locaux &
veélos extérieurs au batiment seront amenages dans un souci dintégration a feur environnement.

L'espace dédié aux vélos doit étre aménagé de plain-pied. Son implantation en sous-sol peut 8tre admise & titre
exceptionnel. en cas dimpossibilité technigue. Dans ce cas, il doit étre isolé du stationnement des veéhicules a
moteur et garantiv de bonnes conditions de sécurité,

Dans fe cas d'un projet comprenant plusieurs batiments, au moins un local sera amenagé par batiment, ou a

défaut, lespace commun de stationnement sera situé de fagon & assurer une desserle de proximité a
l'ensemble des utilisateurs.

- Stationnements des véhicules deux roues motorisés ;

Pour les constructions a vocation d'habitat collectif, if est exige un minimum d'un emplacement réservé
pour un deux-roues molorisés par tranche de pewe 10 logements réservés aux deux-rodesnolorisds.

| 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UC 3.1 — Desserte par les voies publigques ou privées :

Four étre constructible un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristiqgues satisfaisant aux bescins des constructions projetés. aux exigences de sécurité. de défense contre
lincendie

UC 3.1.1 — Disposition concernant les acces :

L'autorisation d'occupation du sol (permis de construire, d'aménager...) sera conditionnée par |a prise en compte dans
la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant les accés
créés ol existants, Cette sécurité doit tre appréciée au regard de la position de l'accés, des conditions de visibilitg, de
la configuration, de l'utilisation projetée ainsi que de l'intensité du trafic. La délivrance de |'autorisation d'occuper le sol
peut &tre subordonnée 3 la réalisation de voies privées ou de tous autres amenagement particuliers spécifiques
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

* Surface de Plancher
REGLEMEMT - FLL)

79/1924

Inr_m:he-u foron

109/144



Modification simplifiée n°2 du PLU - LA ROCHE SUR FORON — Annexe a la DCM du 28 septembre 2022

ALY | Uo |

En zone UDZ2 (secteurs urbanisés du coteau) :

- =i S est inférieur ou égale & 600 m2, alors le coefficient d'emprise au sol est de 0,05
- & 5 estsupérieur & 600 m?, alors le coefficient d'emprise au sol est de 0,20

UD 2 1.25 — Gabarit de la toifure -

Toitures a pans :
La pente des toitures a pans doit &tre au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourrant étre admises,
dans les cas suivants :
- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 407,
- constructions annexes ou fraitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas, pergolas...
Les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions principales.

Toitures plates :

Lasioituiresplates—ou-a-faiblepente Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures
vegétalisées,

Les toitures plates non végétalisées ne doivent pas Etre supérieures & 50% de 'emprise au sol du niveau considéré de
la construction

Les toitures végétalisees doivent comporter un minimum de 30 cm de terre vegétale et intégrer des dispositifts

Les disposilifs techniques en toiture, hors cage d'ascenseur, devrant étre intégrés a la caonstruction pour limiter las

emergences.

UD 2 1.2.6 — Insertion des constructions dans fa pente du terrain -

Limplantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement

Les exhaussements ou affouillements sont limités a I'assise nécessaire a la construction et sans excéder un talus de
terre ou affouillement excédant 1,5 m de hauteur par rappeort au terrain naturel avant construction a l'exception des
rampes d'accés aux stationnements. Un mur de souténement est desting & la retenue de terrains naturels. Les
enrochements ne devront pas dépasser une longueur cuwnetargewr de 10 m maximum. En cas denrochement
présentant un angle marqué (supérieur & 45%), cette longueur maximale s'applique de part et d'autre de Fangle.

faitage p—————— g————-—- i

e TETTaIN NatUrE| | |
égolt o — il

e MOUVEMENTS de Eerrain
autorisés

+0.80 m
Limite de proprigte . i
MNiveau Terrain Naturel
am avant travaux

Schéma n™35 : Implantation en respect du terrain naturel

UD 2.2 - Qualite urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

LD 2.2.1 - Traitement et aspects des facades et toitures :

UD 2.2 1.1 — Compasition de facade et de volume :

Il est demandé de composer des volumes et des fagades dont les proportions ne soient pas en rupture avec celles
des constructions traditionnelles existantes. De maniere génerale, les matériaux et leurs aspects (couleur, aspect
final}, devront étre validés en mairie avant commencement des travaux.
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Les pierres de fagade peuvent rester apparentes dans la mesure ou l'appareillage le permet.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment, lorsgu'ils ne sont pas construits avec les mémes
materiaux que les murs de fagades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades.

Les annexes gt extensions sont assorties aux batiments principaux.

Le recours a une multiplicité de matériaux et de types de percements doit &tre &vité,

U 22.1.2 - Coulsurs des fagades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser. Les teintes de couleurs
vives sont interdites.

Le choix de I'aspect et des teintes employées en fagade deit sharmoniser avec les enduits et couleurs des
constructions alentours en cohérence avec I'ambiance du secteur,

Les couleurs des menuiseries extérieuras seront de finition mate.

UD 2.2.1.3— Aspect des toifures :

La couveriure des constructions ef des batiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couverlures
existantes dans I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les matériaux
traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).

La tole ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux de
teintes et de couverture identiques & ceux des bétiments principaux d'une maniére générale. Des arréts de neige
devront &tre installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d'un batiment implanté dans la bande des
5m depuis le domaine public.

Les constructions de type veranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économigue ou
d'équipement public, peuvent étre exclues de cefte disposition.

Les materiaux de toiture utilisés ne doivent pas &tre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun
peuvent étre imposées.

Toitures plates :
Danslocas do tellures-toprasses, Leur végétalisation devra étre au minimum de 50 %. Le projet architectural doit étre
justifié par une bonne insertion de la construction dans son envirgnnement.

Végétalisation :
Les toitures végeétalisées doivent comparter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs d'arrosage afin de

garantir la pérennité des végaétaux.

UD 22.1.4- Les antennes .

Les antennes d'émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement &tre installées de
maniére 4 ne pas étre visible depuis 'espace public sauf impossibilité technique ou architecturale. Elles doivent avoir
une couleur qui s'intégre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

UD 2.2.2 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions :

UD 2.2 2 1 - Vegetalisation des parcelles ;
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Le tenement de |'opération devra reserver des espaces de pleine terre enherbés et plantes. Les ouvrages de rétention
des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s'ils sont réalisés sous forme de noues végétalisées ou
de bassin sec végétalisé.

Le Coefficient d'Espaces Vert en pleine terre est fixe a 35 %.
Au mains 60 % des espaces en pleine terre devront &tre d'un seul tenant.

Les delaissés ou espaces residuels extérieurs non fonctionnels devront &tre engazonnees et/ou plantés. Lesarbres
existants doivent &tre preserves et -maintenus sauf impossibilite technigue ou-—sileur suppression—est rendue
Pour tout amenagement, la simplicité de realisation et le choix d'essences locales sont demandés. La qualité et
limportance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de 'opération, et tenir compte du
caractére des lieux environnants,

Les arbres existants doivent &tre preserves et maintenus sauf impossibilite technique ou si leur suppression est
rendue neécessaire pour la sécurité des personnes et des biens. Dans ce cas de figure une replantation d'arbres devra
&tre prévue de maniére a compenser les arbres supprimes, la compensation sera au minimum de 1 pour 1.

Up 2.2.2.2 — Traitement des cidtures :
Elles doivent &tre d'aspect sobre. en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux quant 3 leurs
hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

Limplantation et la hauteur des dispositifs de cldture (gu'ils soient &difiés ou végétaux) le long des voies doivent tenir
compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les emprises
des voies et en diminuant |a visibilite de la circulation sur les voies et a 'approche des carrefours.
+ Les clétures réalisées en bordure de voie publigue doivent étre congues pour assurer une continuite du
caractére urbain, leur hauteur sera limitée 8 1,20 m.
+« Les cldtures en limites séparatives doivent étre composées de grilles ou grillages. Si elles sont doublées,
elles devront faire 'objet de plantation de haies vives d'essances locales, I'ensemble ne dépassant pas une
hauteur maximale de 1,80 m.

Pour les constructions a usage d'équipement public ou d'intérét collectif, et dactivités économiques, la hauteur totale
des éléments de clétures peut ne pas étre limitée afin de s'adapter aux conditions particuliéres de gestion,
d’exploitation ou de sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s'intégrant dans le paysage et la
tapographis du lieu.

Les murs bahut d'une hautsur maximale de 0,40 m sont autorisés, en limite d'emprises publigues.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sont interdites.

Les clétures doivent &tre munies dans leur partie basse, de dispositifs permettant le passage de la petite faune.

Cléture

b
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""‘C‘ﬁ

fatate!

byt

5

<
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£

X
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Passage
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Schemo n® 36 : Exemples de cldtures ow murs permettant ie libre possoge de la petite foune.

UBb 2.2.2.3 - Traitement des installations et ouvrages de production ou de distribution énergétigue :

Toute installation technigue (citerne & combustible) cellule de production photavoltaique...) ne doit pas étre visible

depuis l'espace public.
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Far ailleurs, cet espace devra comporifer un systeme d alimentation électrique permettant la recharge
des vélos, frottinette, etc... Les locaux & vélos extérieurs au baiiment seront aménages dans un souci
dintégration a leur environnement,

L'espace dédié aux vélos doit éire aménagé de plain-pied. Son implantation en sous-sol peut éfre
admise a litre exceplionnel, en cas dimpossibilité technique. Dans ce cas, il doit éire isole du
stationnement des veéhicules a mateur et garantir de bonnes conditions de securite.

Dans le cas d'un projet comprenant plusieurs bétiments, au moins un local sera aménagé par
batiment, ou a défaut, I'espace commun de stationnement sera situé de fagon a assurer une desserie
de proximité & l'ensemble des utilisateurs.

" Stationnements des véhicules deux roues moforises ;

Pour les constructions a vocafion d'habitat colfectif, il est exigé un minimum d'un emplacement réservé pour
un deux-roves molorises par ranche de powe 10 logements réservés sux dews-rovesmolorcds.

[3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UD 3.1 — Desserte par les voies publigues ou privées ;

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristigues satisfaisant aux bescins des constructions projetés, aux exigences de sécuritg, de défense contre
lincendie

UD 3.1.1 — Disposition concernant les accés :

L'autorisation d'occupation du sol (parmis de construire, d'aménager...) sera conditionnée par la prise en compte dans
la desserte. du risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant les accés
créés ou existants. Cette séourité doit &tre apprécide au regard de la position de I'aceds, des conditions de visihilit, de
la configuration, de l'utilisation projetee ainsi que de l'intensité du trafic. La delivrance de |'autorisation d'occuper le sol
peut &tre subordonnée a la realisation de voies privees ou de tous autres aménagement particuliers specifiques
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre d'accés sur les voies publigues peut &tre limité dans l'intérét de la securité. Toutefois pour des raisons
d'aménagement interne. notamment en cas de ténement d'une surface importante, un second accés pourra étre
toléré pour éviter des linéaires de voirie trop importants.

Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut &tre interdit. Des voies d'accés ou de desserte juxtaposées sont interdites.

[ e

| | I
| | |
| | I
| | |
| | [

o | | :

P, | | [

a | ﬁ | i | i

Type d'aménagament interdit Type d'aménagement interdit

Schémo n™37 : Schéma & valeur illustrative concernant les types d'accés interdits.

REGLEMENT - PLU
96/194

la roche =i foron

113/144



Modification simplifiée n°2 du PLU - LA ROCHE SUR FORON — Annexe a la DCM du 28 septembre 2022

ALY | Us |

UE 2.1.2.5 — Gabaril de la toiture :

Toitures a pans :
La pente des toitures a pans doit &tre supérieure ou egale a 40 %. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants :
- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40 %,
- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas. ..

Toitures plates :

Les toitures plates ou-a faible pente Elles sont admises sur 'ensemble de la construction dans le cas de toitures
végétalisées.

Les toitures-terrasses plates non vegetalisées ne doivent pas étre inferienres &-40-54etne doit pas-depasser B0-S4de

supérieures a 50% de l'emprise au sol du niveau considéré de |a construction,

d'arrosage afin de garantir la pérenniteé des vegétaux.
Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d'ascenseur, devront &tre integrés a la construction pour limiter les
emergences.

UE 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :

Limplantation de la construction doit respecter au mieux |a topographie du terrain avant terrassement.

UE 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

UE 2.2.1 - Traitement et aspecis des fagades et toitures :

UE 2 2.1.1 — Compasition de fagads et de volume .

Mon reglemente.

UE 2.2.1.2 — Couleurs des fagades ;

Les couleurs de I'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmaoniser. Les teintes de couleurs
vives sont interdites.

UE 2.2.1.3 - Aspect des foitures .

La couveriure des constructions et des batiments annexes doit respecter l'aspect dominant des couvertures
existantes dans I'environnement immédiat {matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les matériaux
traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise .. ).

Toitures plates :
Leur végétalisation devra &tre au minimum de 50%.
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement,

Vegétalisation :

Les toitures vegetalisees doivent comporter un minimum de 30 cm de terre véegetale et integrer des dispositifs
d'arrosage afin de garantir la pérennité des végétaux.

UEZ.2.1.4— Les antennes .

Les antennes d'émission ou de réception de signaux radioélectrigues devront obligatoirement étre installées de
maniére 4 ne pas étre visible depuis I'espace public sauf impossibilité technigue ou architecturale. Elles doivent avoir
une couleur gui s'intégre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.
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Les ruissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement, création de vairies,
murs et clgtures...) doivent pouvoir se poursuivre aprés ameénagement. En aucun cas les amenagements ne doivent
faire obstacle a la possibilité de ruissellement de surface de 'amont vers 'aval.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d'engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent &tre fraitées avant rejet (ex : decantation et traitement des
hydrocarbures).

Les eaux de vidange des piscines sont assimilées aux eaux pluviales, Avant rejet, le désinfectant utilisé (chlore,
brome} devra étre neutralis& par ajout d'un agent chimique réducteur ou par une absence de traitemant pendant une
durge minimale de 15 jours avant vidange.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filire) sont quant a elles assimilées a des eaux usées domestiques,
elles devront &tre envoyées vers le réseau d'assainissement.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d'eaux usées et non
d'eaux pluviales.

Le dispositif de rétention-infiltration devra étre entretenu régulidrement afin de consarver un bon fonctionnement et
déviter tout colmatage.

Four l'arrosage des jarding, la récupération des EP est recommandée & I'aide d'une citerne étanche distincte.

Cas particuliers des proprigtes déja urbanisées .

Pour toutes nouvelles surfaces imperméabiss, nouvelles constructions, le dispositif de rélention-infiltration sera
dimensionne pour {'ensemble des surfaces impermeables (existantes ef nouvelles) sises sur 'emprise fonciere du
profet.

Par contre, pour les prajets dont la surface nouvellement créée ne depasse pas 20 % des surfaces impermeables
existantes, seuwles les nouvelles surfaces imperméables devront éfre munies d'un dispositif de rétention-infiltration.

De plus, les nouveaux projels associés a des inslaliations existantes déia munies dun dispositif de rétention-
infiliration confarme a la reglementation en vigueur sont dispenses de la mise en place d'un dispositif de rétention-
infiliration forsque feur superficie ne dépasse pas 20 nt d'emprise au sol en zone d*habitat individuel et 100 m°
d'emprise au so! pour des constructions de type coflectlf, industriel ou commercial.

UE.3.2.4- Alimentation et distribution en énergie et réseaux :

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccorde au reseau public de distribution concerné. Les
raccordements aux réseaux doivent tre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastrés,
Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau agrien.

Mm_ T i i I ; ! 1 ; 3 .'

Toute consiruction, installation ou owvrage doit étre raccorde au résesu public de distribution concemé. Les
raccordements-aux réseaux doivent étre-enterresLes coffrets devront étre- intégrés-aux batimenis ou-encastrés-

£y = y CHEL e el LU gy Pl P oy AT

UE 3.1.5 3.2.5 — Gestion des réseaux numérigues :
Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune facade sur emprise publique ou
sur voie ne devra recevoir de réseau aerien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique ainsi
qu'un tabouret de raccordement,

UE 3-1:6 3.2.6 — Gestion des déchets :

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se vair impoeser un emplacement
adapte (emprise et localisation) pour recevoir les installations necessaires a la collecte et au tri sélectif des dechets,
afin de répondre aux besoins de l'opération et éventuellement pour répondre & un besecin plus large lié & un quartier
ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin de permettre la récolte des
containers {enterrés ou semi-enterrés) par les veéhicules de collecte.
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UG 2.1.1.2 — Implantation des constructions par rapport aux imites séparafives, aux voies privées, et aux chemins
uraux ;

Les constructions peuvent s'implanter, soit en limite séparative, soit respecter un recul de H/3, avec un minimum de
3m.

UG 2.1.1.3 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres au sein d'une méme parcelle :

MNon réglementé,

UG 2.1.2 — Volumétrie des constructions :

UG 2.1.2. 1 — Gabarit et hauteurs des consifructions .

La hauteur n'est pas réglementée, toutefois le projet de construction doit proposer une intégration harmonieuse dans
le tissu urbain.

UG 2.1.2.2 - Insertion dans le tissu urbain :

Mon renseigne.

UG 2.1.2.3 - Volume des constructions :

Les constructions présenteront une volumétrie simple et massive. L'articulation des velumes d'une méme construction
respectera un plan orthogonal, c'est-a-dire paralléle aux voies.

Toute construction presentant une fagade sur rue supérieure 4 15 m de langueur doit &tre décomposee en plusieurs
volumes.

UG 2.1.2.4 — Emprises au sol bities :
Le coefficient d'emprise au sol est limite a 0,70,

UG 2.1.2.5 - Gabarit de la toilure ©

Toitures a pans :
La pente des toitures & pans doit &tre au minimum de 40 9%. Toutefois, des pentes inférieures pourront &tre admises,
dans les cas suivants
- exlension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure & 40 %,
- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levees de
toiture, verandas...

Toitures plates :
Lestoituras plates ou-& faible pente Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures
végétalisées.

Les toitures-terasses plates non végétalisées ne doivent pas étre inféredres-a-40-%etno-dei-pas-dépasserbi-Sda
superieures a 50% de l'emprise au sol du niveau considére de la construction,

& O e ety lal ata CLolLE wTwalatald e O mHH S L M—cle &

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront &tre intégrés a la construction pour limiter les
emergences.

UG 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :
Limplantation de la construction doit respecter au mieux la topographie du terrain avant terrassement.
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UG 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

UG 2.2.1 - Traitement et aspects des facades et toitures :

UG 2.2.1.1 - Composition de facade ef de volume :

Il est demandé de composer des volumes et des fagades dont les proportions ne soient pas en rupture avec celles
des constructions traditionnelles existantes. De maniére générale, les matériaux et leurs aspects {couleur, aspect
final}, devront étre valides en mairie avant commencement des travaux.

UG 2.2.1.2 — Couletrs des fagades ;

Les couleurs de 'ensemble des éléments qui composent le batiment devrent s'harmoniser. Les teintes de couleurs
vives sont interdites.

UG 2.2.1.3 - Aspect des foifures -

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures
existantes dans I'environnement immédiat {matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte}, les matériaux
traditionnels seront privilégiés {par exemple tuiles ecailles, ardoise .. ).

Toitures plates :
Leur v&gétalisation devra étre au minimum de 50%.
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement,

Vegetalisation :

Les toitures végélalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs
d'arrosage afin de garantir la perennité des vegetaux.

UG 221.4- Les antennes :

Les antennes d'émission ou de réception de signaux radioglectriques devront obligatoirement &tre installées de
maniére 4 ne pas &tre visible depuis 'espace public sauf impessibilité technique ou architecturale. Elles doivent avoir
une couleur qui s'intégre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

UG 2.2.2 — Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions :

UG 2.2.2.1 - Végétalisation des parcelles :

Le ténement de I'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de rétention
des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s'ils sont reéalisés sous forme de noues vegeétalisées ou
de bassin sec végetalisé.

Four tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La gualité et
limportance des aménagements paysagers devront &tre en rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte du
caractére des lieux environnants.

UG 2.2.2.2 - Traitement des cldfures :

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux guant a leurs
hauteurs, leurs couleurs et leurs matériau.

Limplantation et la hauteur des dispositifs de clture (qu'ils soient édifiés ou vegétaux) le long des routes, doivent tenir
compte de la topoegraphie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publigue en empiétant sur les emprises
des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a I'approche des carrefours.
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Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Industrie = 1 place par tranche de 100 m® SDP
Entrapdt * 1 place par tranche de 100 m2 SDP
Bureau = 1 place par tranche de 30 m? SDP

*  Le nomiore de places est dimensionné au
Centre de congrés et d'expositian regard des besoins de l'exploitation,

Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements ;

L2 roche <. foron

® Taille des places ;
La place standard devra respecter au mirimum les proportions suivantes : L 5,00 m *[ 2,50 m.

La place destinée aux personnes & mobilité réduite devra respecter au minimum les proportions
stivantes ;L 5,00 m *1 3,30 m.

Le garage devra respecter au minimum L 6,00 m *1 2,752 5 m.

L Longueur

f: Largeur

®  Places dévolues au personnef :
Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour

les visiteurs (clientéle, usager, fournisseur).

" Maintien des places de slationnement existantes .

Les places de stationnements existantes, liées & un ou des logements, doivent dfre maintenues en 'état
et ne pourront éire valorisées pour la création de nouveaux logements. Cette disposition concerne
également les autres lypes de destinations.

*  Places visiteurs ef PMA
Il est exigé une place visiteurs par franche de 3 logements. Elles devront élre réalisdées en limite
d'opérations et éire facilement accessibles depuis la voie, si possible en dehors de l'espace clture.
Les surfaces de stationnement extérieur doivent éire dévolues aux personnes a mobilité réduite et/ ou
aux visiteurs.

" Perméabilite des zones de stationnemenis

50 % de places de sfationnemenis permeables (fype evergreen ou équivalent! seront exigees & partir de
50 places de stationnements en adrien sur les opérations économigues/commerciales/squipemants.

30 9% de places de stationnements permeables (lype evergreen ou équivalent) seront exigée a partir de
50 places de stationnements en aérien sur les opérations logemenis.

® Caracteristigues des piaces :
L'alimentation électrique doit éfre dimensionnée de fagon a pouvoir alimenter au moins 10 % de la
fotalite des places de stationnement. Articles R.111-14-3-1(Decret du 13 Juillet 2016).

= Stationnements des cycles :
Toute nouvelle construction doif comprendre un espace dédié au stationnement des vélos
correspaondant aux besoins de Fopération.
L'espace dedié aux vélos doit éire amenage de plain-pied. Son implantation en sous-sol peut étre admise a
fitre exceptionnel, en cas dimpossibifite fechnique. Dans ce cas, if doit éfre isole du stationnement des
veéhicules & moteur ef garantir de bonnes conditions de sécurité.
Dans fe cas d'un projet comprenant plusieurs batiments, au moing un local sera aménagé par batiment,
ou a défaut, l'espace commun de stationnement sera situé de fagon a assuwrer une desserte de
proximité a 'ensemble des utifisateurs,
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Cas particuliers des proprietés déja urbanisées ;

Pour toutes nouvelles surfaces impermeéables, nouvelles constructions, le dispositif de rélention-infiltration sera
dimensionne pour 'ensemble des surfaces impermeables (existantes ef nouvelles) sises sur 'emprise fonciere du
profet.

Par contre, pour les projets dont la surface nouvellement crége ne dépasse pas 20 % des surfaces imperméeables
existantes, seules les nouvelles surfaces imperméables devront Stre munies d'un dispositif de rétention-infiltration.

De plus, fes nouveaux profefs associes a des instalfations existantes deja munies d'un dispositif de retention-
infittration conforme a la réglementalion en vigueur sont dispenses de la mise en place d'un disposifif de rétention -
infifiration lorsque leur superficie ne dépasse pas 20 ar demprise au sol en zone dhabital individue! et 100 m
d'emprise au sol pour des constructions de type colfectif, industriel ou commercial.

UG 3.2.4 — Alimentation et distribution en énergie et réseaux :

Toute construction, installation ou ouvrage doit 8tre raccorde au reseau public de distribution concerné. Les
raccordements aux réseaux doivent &tre enterres. Les coffrets devront &tre intégres aux batiments ou encastras.

Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aerien.

UG 2.1.4—Alimentation-et distribution-en énergie et réseaux:

UG 3.1.5 3.2.5 — Gestion des réseaux numériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent &tre enterrés. Aucune fagade sur emprise publique ou
sur veie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique ainsi
qu'un tabouret de raccordement,

UG 3.1.6 3.2.6 — Gestion des déchets :

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir impeser un emplacement
adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri sélectif des déchets,
afin de répondre aux besoins de ['opération et éventuellement pour répondre a un besoin plus large lié & un quartier
ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin de permetire la récolte des
containers {enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte.
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UX 2.1.2.4— Emprises au sol béties ;

Le Coefficient d’'Emprise au Sol est de 0,60.

UX21.25 — Gabarit de Ia toiture -

Les toitures ne sont pas réglementées mais doivent s'intégrer dans l'environnement bati existant. En effet, les
constructions et installations autorisées, de par leur usage, l'importance de leurs programmes et de leurs surfaces,
ainsi gue leurs contraintes propres de fonctionnement et de structure, induisent des types de toitures spécifiques et
adaptes. Une insertion dans le site doit tre recherchée et argumentée, quant au choix des pentes de toitures, des
matériaux employes et de leurs teintes.

UX 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la perte du terrain :

Limplantation de la construction dewvra &tre etudiée en fonction de la configuration du terrain et s'adapter au terrain
naturel. Les mouvements de terrain (déblais et/ou remblais) nécessaires a I'implantation de la construction doivent &tre
limités aux besoins technigues ou de fonctionnements de ladite construction.

UX 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

UX 2.2.1 - Traitement et aspects des facades et toitures :

UX 2.2.1.1 — Composilion de fagade el de volume
L'aspect des fagades doit &tre défini comme une résultante des deux facteurs suivants :
- lafenction du batiment et la nature des activités accueillies au sein de |a construction ;
la mise en ceuvre des matériaux utilisés en cohérence avec le systéme constructif.
Chague type de matériaux mis en aeuvre en fagade doit présenter un aspect, une texture et une couleur unigues.
Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini. L'emploi & nu &t en parement extérieur de
matériaux normalement congus pour &tre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de revétement, est interdit

(exemple : parpaings, briques creusas, agglomérés, ...).

UX 2.2.1.2— Couleurs des facades -

Les couleurs de I'ensemble des éléments gui composent le batiment devront s'harmaoniser. Les teintes de couleurs
vives sont interdites.

UX 2.2.1.3 - Aspect des taitures :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter l'aspect dominant des couvertures
existantes dans |'environnement immédiat. Les toitures terrasses pourront &tre partiellement ou totalement
végétalisée en fonction du projet.

UX2214- Les anfennes .

Les antennes d'émission ou de réception de signaux radioélectriques et autres devront obligatoirement &tre installées
de maniére a ne pas étre visible depuis l'espace public sauf impossibilité technique ou architecturale, Elles doivent
avoir une couleur qui s'intégre avec la partie de la construction sur laguelle elles sont fixées.
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Equipements d'intérét collectif at
services publics

Exploitation
agricole et
forestiere

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

Locaux et bureaux accusilant du public
des administrations publigues ou de leurs
délégataires

Locaux technigues et industriels des
administrations publigues ou de leurs
delégataires

Etablissements denseignement, de sanlé
at d'action sociale

Salles dart el de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

1 place par tranche de 30 m* SDP

1 place par tranche de 40 m2 SDP

1 place par tranche de 40 m2 SDP

1 place par tranche de 40 m2 SDP
Le nombre de places est dimensionng
regard des besoins de apération.

Modification simplifiée n°2 du PLU - LA ROCHE SUR FORON — Annexe a la DCM du 28 septembre 2022

dau

" Le nombre de places est dimensionné au

Exploitation agricale regard des besocins de 'exploitation.

= |& nombre de places est dimensionné au

Exploitation forestiare regard des besoins de ['exploitation,

= 1 place par tranche de 100 m= SDP

Industrie Le nombre de places pourra 8tre dimensionne en
fonction de I'activité®.
= 1 place par tranche de 100 m® SDF
Entrepdt Le nombre de places pourra étre dimensionne en
fonction de 'activité®.
Bureau = 1 place par tranche de 30 m* SDP

® Le nombre de places est dimensionngé au

Centre de congrés et d'exposition regard des bescins de 'exploitation.

*Le dimensionnement devra étre justifie par le pétitionnaire

Prescriptions sur le mode de réalisation des places sfationnements :

la roche =.r foron

" Taille ges places .

La pface standard devra respecter au minimurm fes proportions suivantes - L 5,00 m =1 2,50 m.

La place destinee aux personnes a moabilifé réduite devra respecter av minimum les proportions
suivantes : L 5,00 m * 3,30 m.

Le garage devra respecter au minimum L 8,00 m *1 250 m.

L Longueur

{: Largeur

= Places dévolues au personnef :
Les emplacements de stalionnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour
les visiteurs (clientéle, usager, fournisseur).

" Maintien des places de slationnement existantas .
Les places de stationnements existantes, liées a un ou des logements, doivent 8ire mainfenues en
I'état et ne pourront étre valorisées pour la créalion de nouveaux logemenis. Celfe disposition conceme
également les auires types de destinations.
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TAU 2.1.1.2 — Implantation des constructions par rapport aux limftes séparatives, aux voles privées, ef aux chemins
Furaux

Implantation par rapport aux limites séparatives
1AUe 1AUC 1AUD
Se référer a lazone Ue Se reférer a la zone Uc Se reférer a la zone Up

TAU 2.1.1.3 — Implaniation des constructions les unes par rapport aux autres au sein d'une méme parcelies :

Limplantation des constructions (hors annexes et piscines) sur une méme unité fonciére ou ténement peut se faire :

- soit de fagon contigué (mitoyenneté),

- soit selon un recul minimum égal & la hauteur divisée par deux de la construction principale la plus haute sans étre
inférieur & 4 m.

1AU 2.1.2 — Volumétrie des constructions :

TAU 2 1.2.1 — Gabarit et haufeurs des canstructions :

Gabarit et hauteurs des constructions
1AUe 1AUC 1AUD
Seréférer i lazone Ue Se référer a la zone UcC Se référer a la zone UD

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 4 m par rappert au terrain naturel.

TAU 2.1.2.2 — Insertion dans le tissu urbain .

Nen renseigne.

TAU 2.1.2.3 — Volume des constructions ;

Les constructions présenteront une voluméitrie simple et massive, L'articulation des velumes d'une méme construction
respectera un plan orthogonal, ¢'est-a-dire paralléle aux voies.

Toute construction présentant une fagade sur rue supérieure a 15 m de longueur doit étre décompaosée en plusieurs
volumes,

TAU 2.1.2.4 — Emprises au sol bdlies .

Emprises au sol baties
1AUR 1AUC 1AUD
Se référer 4 la zone Ug Se référer a la zone Uc CES=0.25

TAU 2.1.2.5 — Gabarit de la toiture :

Toitures a pans :
La pente des loitures & pans doit étre supérieure ou égale & 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants :
- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,
- constructions annexes cu traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas...
Les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions principales.
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Toitures plates :

Les—teituresplates—ou—&{aiblepente Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures
végétalisées.

Les toitures-terrasses plates non végétalisées ne doivent pas étre inférieures 3 40% et ne doit pas dépasser 80%
superieures a 50% de l'emprise au sol du niveau considéré de la construction,

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d'ascenseur, devront &tre intégrés & la construction pour limiter les
émergences.

1AL 2 1.2.6 — Insertion des consiructions dans la pente du terrain ;

L'implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement

Insertion des constructions dans la pente du terrain

1AUB 1AUC 1AUD
Se référer a la zone UB Se reférer a la zone UG Se reférer a la zone UD
faitage p====== g=————- -
e TETTAIN Nature! : Il
e MOUVEMENts de terrain R B -
aulorisés Hmax

+0.80 m

Limite de proprigteé ’ .
Niveau Terrain Naturel
avant travaux

4m

Schéma n*44 : implontation en respect du terrain naturel

1AU 2.2 - Qualiteé urbaine, architeciurale, environnementale et paysagére

1AU 2.2.1 - Traitement et aspects des fagades et toitures ;

TAU 2.2 1 1 — Compasition de facade et de volume -

De maniére générale, les matériaux et leurs aspects (couleur, aspect final}, devront &tre validés en mairie avant
commencement des travaux. Les teintes de couleurs vives sont interdites.

Le choix de l'aspect et des teintes employees en fagade doit s’harmoniser avec les enduits et couleurs des
constructions alentours en cohérence avec I'ambiance de secteur.

Les pierres de facade peuvent rester apparentes dans la mesure ol I'appareillage le permet.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment, lorsquiils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les murs de fagades principales, doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades.

Les annexes et extensions sont assorties aux batiments principaux.

Le recours & une multiplicité de matériaux et de types de percements doit &tre évité

E REGLEREMT - PLU
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TAU 2.2.1.2 — Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmaoniser. Les teintes de couleurs
vives sont interdites. Les couleurs des menuiseries extérieures seront de finition mate.

TAU 2.2.1.3 — Aspect des toiftures ©

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter l'aspect dominant des couvertures
existantes dans I'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect st leur teinte), les matériaux
traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles &cailles, ardoise ...).

La tole ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux de
couverture identiques a ceux des batiments principaux d'une maniére génerale. Des arréts de neige dewvront &tre
installés lors de toute construction ou réhabilitation de foiture d'un batiment implanté dans la bande des 5§ m depuis le
domaine public.

Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité éconemigue ou
d'équipement public, pauvent étre exclues de cette derniére disposition.

Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun
peuvent étre imposées.

Toitures plates :
Pans-le-cas-de-toitures-terrasses; Leur végetalisation deit- devra &tre au minimum de 50 %. Le projet architectural doit
étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.

Végétalisation :

Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de terre végétale et intégrer des dispositifs
d arrosage afin de garantir la pérannité des végétaux.

TAU 22 14— Les antennes .

Les antennes d'émission ou de réception de signaux radioélectriques dewront obligatcirement étre installées de maniére
ane pas étre visible depuis I'espace public sauf impossibilité technigue ou architecturale. Elles doivent avoir une
couleur qui s'intégre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

1AU 2.2.2 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :

TAU 2.2.2.1 — Végétalisalion des parcelles :

Le ténement de I'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de rétention
des eaux pluviales peuvent &tre intégrés dans ce pourcentage s'ils sont réalises sous forme de noues vegétalisees ou
de bassin sec végétalisé.

Coefficient d’espaces verts
1AUB 1AUC 1AUD
Se référer a lazone Ue Se référer a la zone Uc Se référer a la zone UD

Au moins 60 % des espaces en pleing terre devront &tre d'un seul tenant.

Les delaissés ou espaces reésiduels extérieurs non fonctionnels devront &tre engazonnées etfou plantés. Les arbres
existants doivent &tre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur suppression est rendues
nécessaire pour la securité des personnes et des biens.
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TAUX 2.1.2.4 — Emprises au sol baties ;
Le Coefficient d’Emprise au Sol est de 0,60.

TAUX 2.1.2.5— Gabarit de (3 toiture -

Toitures a pans :
La pente des toitures & pans doit étre supérieure ou égale & 40 %. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants :

- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40 26,

- constructions annexes ou fraitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas...

Toitures plates :

Les-toiuresplates—oua-falble-pente Elles sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures
vegetalisées.

Les toitures-terrasses plates non végétalisées ne doivent pas :
supeneures a 50 de Iempnse au sol du niveau cun5|dere de la construction,

d arrosage afin de garantirla perennlte des vegelaux

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d'ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les
émergences.

TAUX 2.1.2.6 — inserlion des construclions dans (a pente du lerrain :

Limplantation de la construction doit respecter la tapographie du terrain avant terrassement

1AUX 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale ei paysagére

1AUX 2.2.1 - Traitement et aspects des facades et toitures :

TAUX 2 2. 1.1 — Composition de facagde et de volume .

Il est demandé de composer des volumes et des fagades dont les proportions ne soient pas en rupture avec celles
des constructions traditionnelles existantes.

TAUX 2.2.1.2 — Couleurs des facades :

Les couleurs de I'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser. De maniére générale, les
matériaux et leurs aspects {couleur, aspect final}, devront étre validés en mairie avant commencement des travaux.
Les teintes de coulaurs vives sont interditas.

TAUX 2.2.1.3— Aspect des foifures .
Dans les cas de toitures plates leur végétalisation devra étre au minimum de 50%.
Le projet architectural doit &tre justifié par une bonne insertion de la construction dans son envirgnnement,

Végétalisation :
Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de 30 cm de lerre végélale et intégrer des dispositils
d'arrosage afin de garantir la pérennite des vegataux.

TAUX 2214 Les antennes .

Les antennes d'émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement &tre installées de maniére &
ne pas étre visible depuis I'espace public sauf impossibilité technique ou architecturale. Elles doivent avoir une couleur
qui s'intégre avec la partie de la construction sur laguelle elles sont fixées.
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Locaux et bureaux accueillant du public des

K] administrations  publigues ou  de  leurs = 1 place par tranche de 30 m* SDP
'-E délégataires
5 w Locaux  technigues et industriels  des
f'_’ £ administrations  publigues ou de leurs = 1 place par tranche de 40 m* SDP
:E £ délégataires
_E : Etablissements d'enseignement, de santé et
Ly L ) = 1 place par tranche de 40 m* SDP
" o d'action sociale
=
g3 Salles dart et de spectacles * 1 place par tranche de 40 m2 SDP
E
g Equipements sportifs = Lenombre de places est
g. dimensionné au regard des besains
u Autres équipements recevant du public de l'opération.
3 " e nombre de places est
2 . . .
8 Exploitation agricole dimensionne au regard des besains
@ ' i
= 5 de l'exploitation.
@ s
5%
= 1] * g nombre de places est
% Exploitation forestiere dimensionne au regard des besoins
¢ de l'exploitation.
w
E Industrie = 1 place par tranche de 100 m® SDP
22
g = .
6 e Entrapdt = 1 place partranche de 100 m® SDP
,ﬁ ; Bureau = 1 place par tranche de 30 m® SDP
-
E ] " e nombre de places est
=] . . . .
E § Centre de congrés et d'exposition dimensionné au regard des besoins
==t‘ de l'exploitation.

Prescriptions sur le mode de réalisation des places sfationnements :

" Taille des places :

La place standard devra respecter au minimum fes proportions suivames : L 5,00 m *1 2,50 m.

La place destinée aux personnes a mobilifé réduite devra respecter aw minimum les proportions
suivantes L 5.00m * 13,30 m.

Le garage devra respecler au minimum L 6,00 m "1 255 2.5 m.

L : Longusur

{ : Largeur

" Places devolues au personnel :

Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour
les visiteurs (clientéle, usager, fournisseur).

® Places visiteurs et PMRB :
Le nombre de places visiteurs devra élre calibré en fonction des besoins de l'entreprise. Elles devront
étre realisses en limife d'opérations et étre facilement accessibles depuis la voie, sf possible en dehors
de l'espace cléture.

Les surfaces de stationnement exterisur doivent éfre dévolues aux personnes a mobiliteé réduite et/ ou
aux visiteurs.
REGLEMENT - PLU
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2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

A111-27 du Code de 'Urbanisme

Le projet peut éfre refuseé ou n'éire accepteé que sous résenve oe lobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect extétieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature & parter atteinte au caractére ou a linfgrét das lieux avaisinants, aux sites, aux paysages naturels ou wbains ainsi qu'a la
consarvation des perspectives monumeaniaies.

2AU 2.1 - Velumetrie et implantation des constructions

2AU 2.1.1 — Implantation des constructions :

PREAMBULE :

Les regles dimplantation mentionnéas s'appliguent 8 Fensemble des emprises et voies publiques, existantas ouw futures a modifier
ou & créer fle cas échéant par emplacement réservé).

Les ragles dimplantation s'appliquent au nu exterdeur du mur hors élements technigue (escaliers, encorbellement).

Pour les conslruclions exislantes, Vapplication des régles ci-aprés se fera sans lenir comple des disposilifs lechnigues de
renfarcemeant de Tsolation thermigue par 'extérieure, & condition gue leur profondeur ne dépasse pas 30 centimétres. Les débords
de foftures ne son! pas integrés dans le recu! jusqu'a 1,20 m.

2AU 2.1.1.1 — Implantation des consfructions par rapport aux voies publigues ocuvertes-d-acirculation-gensrale—

. I . .

Les extensions des habitations existantes ou reconstruction et les annexes doivent étre implantées en recul ne
pouvant pas excéder de 5 m.

Les voles privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s'agit de se référer au
paint 8. 2AU 2.1.1.2.

2AU 2.1.1.2 — Implantation das construciions par rappart aux imites séparatives, aux voies privéas, at aux chemins riraux

Les extensions des habitations existantes doivent respecter un recul de 4 m.

Les annexes peuvent respecter un recul minimum de 1 m a condition que leur hauteur n‘excéde pas 3,50 m par
rapport au sol du terrain naturel, avant terrassement et 4 condition qu'aucune fagade ne dépasse pas 8 m et que la
lengueur cumulée des fagades mitoyennes ne dépasse pas 12 m.

2AU 2.1.1.3 - Implanitation des constructions las unes par rapport aux autres au sein d'une méme parcelle

Mon renseigné.

2AU 2.1.2 — Volumétrie des constructions :

2AU 2.1.2.1 — Gabarit et hauleurs des constructions .

Les extensions doivent respecter la volumetrie existante du batiment, cependant une surélévation d'un métre

maximum et tolérée si elle ne porte pas atteinte a I'environnement immeédiat et au paysage.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 4 m par rapport au terrain naturel.
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CHAPITRE 5

DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES AGRICOLES

Type de zones Définition
SOMNE A Zone agricole

ZONE Ax Zone agricale destinée & accueillir une [SDI (installation de Slockage de
Déchets inertes)

REGLEMENT - PLU
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ALY A

1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES S0LS, ET NATURE D’ACTIVITE |

A 1.1 - Interdiction et limitation de cerfains usaqes et affectations des sols, constructions et
activités, destinations et sous-destinations

Destination Sous destination A Ax
E Logement : :
E N1 et N*1bis !
: ®
Lye ]

T Hébergement ®

N2 /

m Artisanat et commerce de détail ® ®
o

0 )

! Restauration

=

88 Commerse de gros @ ®
B s

&a Activités de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle @ ®
g

£ Hébergement hatelier et touristique @ ®
a

o

Cinéma

T Locaux et bureaux accueillant du public des administrations ® @
[T

" publiques ou de leurs délégataires

o

E @ Locaux technigues et industriels des administrations publiques ® ®
:é' = ou de leurs délégataires

22 ,

S Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

© 8

g

= o Salles d'art et de spectacles ® ®
S 7

E i :

g Equipements sportifs

S
-w Autres équipements recevant du public ® ®
: - o © ©
o a2 Exploitation agricole

g8

® ®
o= = - )

xae Exploitation forestiere

o o

2 Industrie ® @
n o [ 1)

=

2 g =

T 08 Entrepdt ® ®
=

S

w5 3 Bureau

£2°

:: § Centre de congres et d'exposition ® ®

REGLEMENT - PLU
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ALY A

Conditions suivants les numércs mentionnés dans le tableau :

N1 : Les constructions 4 usage_d’habitation existantes présentant une surface de plancher supérieure ou égale 4
50m? pourront bénéficier -
- D'une réfection et réhabilitation ;
- D'une seule et unique extension dans la limite de 40% de la surface de plancher existante et de 50 m? de
surface de plancher maximum, etswla-durée-du-PLU. Si cette extension créé un logement complémentaire,
alors le nombre de logement total au sein du batiment ne pourra pas excéder le nombire de 2.
- De la réalisation d'annexes dans la limite de 2 représentants un total de 40 m® d'emprise au sol, et devant
s'implanter 2 moins de 10 m d'un point de la construction principale.
Les constructions a usage_d’habitation existantes présentant une surface de plancher inférieure & 50m2 pourrant
uniguement benéficier d'une réfection et réhabilitation.

N?1bis : Les locaux de surveillance nécessaires a I'exploitation agricoles sous conditions de respecter les conditions
suivantes :
- Résider sur le site principal de I'activité de |'exploitation, appréciée en fonction et la nature et de I'importance
de l'activité agricole de 'exploitation.
- Etre accolé ou incorporé au batiment d'activité,
- Etre limité & 40 m? de surface de plancher.

N°2 : Dans le cadre d'activités agricoles souhaitant diversifier leur activité & travers des pratiques agritouristiques, il

est autorise sous conditions :

- Le camping & la ferme, dans la limite de 6 emplacements maximum, & condition d'étre situé & proximité immeédiate
de 'un des batiments d'exploitation, et gque loccupation du sol envisagée ne porte pas atteinte & l'exercice des
activites agricoles et a condition de béneficier d'une desserte suffisante par les réseaux et la voirie.

- Les constructions et installations annexes touristiques (en particulier les chambres d'hates, les fermes auberges)
et les points de vente de productions des exploitations agricoles préexistantes et autorisées dans la zone, 4
condition d’&tre aménagées dans un batiment existant sur le site de I'exploitation, et & condition de bénéficier dune
desserte suffisante par les réseaux et 13 voirie.

Les autres usages et occupations :

A X
Les depdts de materiaux, les affouillements et exhaussements non liés a l'assise des ® @
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépéts de toute nature N1 Ne2

Les terrains de camping, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage ® ®

loisirs, les parcs résidentiels de loisirs, les résidences démaontables

Les ICPE soumise a autorisation ® @
i W2

N®1 : Dans la mesure ol ils sont strictement nécessaires a 'activité agricole et que leur insertion paysagére est garantie.

5 autres usages et occupations

N2 : A conditions qu'il s’agisse d'une installation de stockage de déchets inertes (ISDI) régit par une ICPE de type 2760
reéguligrement autorisée pour le dépdt régulier de déchets inertes devant participer au remodelage topographique du
secteur considéré, quils fassent l'objet d'une réhabilitation (aprés comblement) par de la terre végétale, dans des
conditions permettant sa reutilisation en terre agricole et que toutes les dispositions soient prises pour assurer une
bonne intégration paysagére dans le site. A lissue de I'exploitation de I'ISDI, le terrain devra retrouver un usage agricole
et fera l'objet d'un suivi agronomigue.

Par ailleurs, il est autorisé en zone agricele : 'aménagement d’aires naturelles publiques de stationnement, liés a la
frequentation des sites et des espaces naturels, a condition d’'étre realisés en matériaux permeables, de prendre
toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard de I'activité agricole et
d’assurer une bonne intégration dans le site

REGLEMEMT - PLU

la rol:heurmun 174}"1951

131/144



Modification simplifiée n°2 du PLU - LA ROCHE SUR FORON — Annexe a la DCM du 28 septembre 2022

A\NANNNNNNNNNNN N

Conditions suivants les numéros mentionnés dans le tableau :
N1 : Les constructions & usage_d’habitation existantes présentant une surface de plancher supérieure au égale

4 50m? pourront béneficier :

- D'une réfection et réhabilitation ;

- D'une seule et unique extension dans la limite de 40% de la surface de plancher existante et de 50 m? de
surface de plancher maximum, et sur la durée du PLU. 5i cette extension créé un logement
complémentaire, alors le nombre de legement total au sein du batiment ne pourra pas excéder le nombre
de 2.

- De la réalisation d'annexes dans la limite de 2 représentants un total de 40 m?* d'emprise au sol, et devant
s'implanter & moins de 10 m d'un point de la construction principale.

Les constructions & usage_d’habitation existantes présentant une surface de plancher inférieure a 50m?@ pourront
uniguement bénéficier d'une réfection et réhabilitation.

N°2 : Ne seront autorisés que les travaux liés au captage d’eau potable en application des arrétés de DUP.
N°3 : Les locaux technigues publics et les batiments publics s'ils répondent a des enjeux d'interét collectifs et de

service public, et s'ils ne portent pas directement atteinte aux milieux naturels et au cadre paysager.

Les autres usages et occupations :

Les depdts de matériaux, les affouillernents et exhaussements non lies a
I'assise des constructions et ameénagements autorisées, les déblais,
remblais, dépdts de toute nature.

Les terrains de camping, les habitations lagéres de loisirs, les résidences
mobiles de Inisirs, les parcs résidentiels de loisirs, les résidences
démantables.

Les autres usages et occupations

MNP MNH
IN
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage. ®

Les ICPE soumise A autorisation.

Par ailleurs, il est aulorisé en zone naturelle ; 'aménagement d'aires naturelles publiques de stationnement, liés & la
frequentation des sites et des espaces naturels, a condition d'étre réalisés en matériaux permeéables, de prendre
toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard de |'activité agricole et
d’assurer une bonne intégration dans le site

N 1.2 - Mixite sociale et fonctionnelle

N 1.2.1 - Mixité sociale :
Mon renseigne.

N 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :

Mon renseigné.
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Lecture gu réglament ;
La zane N est composée de sous-secteurs falsant lobjet de réglementalions différentes en fonction des arficles. Lorsgue latticle ne
stipwle pas o'éléments particuliers sur cas trois fypes de zones, i 5'agit alors de considérer que la ragle edictee s applique a fa fois a
la zone N, NAlp, Nb, Np Lorsque des différences reglementaires exislent enfre ces deux zones, il est alors fail mention de la régle
ou de Mabsence de régle pour/a Zone concernee.,

2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

R111-27 du Code de I'Urbanisme

Le projef peut dtre refusd ouw n'étre acceptd que sous réserve da l'observation de prescriptions spdciales si las constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ob l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages 4 édifier ou & modifier, sant de
nature & porter afteinte auw caractére ou a lintéret des lfeux avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
consenation des perspectives monumentaies.

N 2.1 - Volumeétrie et implantation des constructions

N 2.1.1 — Implantation des constructions :

PREAMBULE

Les régles dimplantation mentionnéas s'appliquent & l'ensemble des emprises ef voies publigues, exisfantes ow fufures 4 modifier
ou a creer (le cas echeant par emplacement réserva).

Les reégles dimplantation s'appliguent au nu extérieur du mur hors éléments technigue {escaliers, encorbeliement).

Pour les constructions existantes, (application des régles ci-aprés se fera sans fenr comple des dispositifs lechnigues de
renfarcemeant de isolation thermique par lextérieurs, a condition que leur profondeur ne dépasse pas 30 centimétres. Les débords
de foitures ne sont pas intégrés dans le recul jusqud 1,20 m.

N 2.1.1.1 - Implantation des consfructions par rapport aux voies publiques ewvertesaa circulationgendrale:

. . . .

Les constructions doivent étra édifiges :

- En recul minimum de 5 métres.

- Soit, hors agglomération, a 18 m de I'axe des routes départementales classées en 2éme et 3éme catégorie (RD2A,
RD2, RDZB, RD 27, RD 155 et RD 277). Des dérogations aux prescriptions de recul définies ci-dessus poumront étre
envisagees, notamment dans les secteurs d'habitat diffus classes hors agglomeration et présentant une certaine
densité. L'objectif alors visé sera de s'aligner sur les reculs existants sous réserve du respect des régles de sécurité,

Les extensions des habitations existantes et les annexes doivent respecter un recul minimum de 3 m.

Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s'agit de se référer au
point N 2.1.1.2,

REGLEMENT - PLU
187/134

la roche =.r foron

133/144



Modification simplifiée n°2 du PLU - LA ROCHE SUR FORON — Annexe a la DCM du 28 septembre 2022

ANNNNNNNNNNRNNN N |

Dans le cas de toitures plates leur vegetalisation est recommandeée. Le projet architectural doit étre justifie par une
banne insertion de la construction dans son environnement.

N2214—Les antennes .
Les antennes d'émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement étre installées de

maniére a ne pas &tre visible depuis I'espace public sauf impossibilité technique ou architecturale. Elles doivent avoir
une couleur qui s'intégre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

N 2.2.2 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :

N 2221 = Végétalisation des parcefles :

Le ténement de I'opéeration devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de retention
des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s'ils sont réalisés sous forme de noues végétalisées ou
de bassin sec végétalisé,

Les délaissés ou espaces résiduels extérieurs non fonctionnels devront 8ire engazonnées et/ou plantés. Les arbres
existants doivent &tre préservés et maintenus sauf impossibilité technigue ou si leur suppression est rendue
necessaire pour la sécurité des personnes et des biens.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La gualité et

limpeortance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte du
caractére des lieux environnants,

N 2.2.2.2 - Trailement des cidlures :

Dans la mesure du possible, il est fortement conseillé de ne pas se clbturer au sein de la zone agdesie-nalurelle.
Dans le cadre de l'edification de cléture, elles devront respecter les principes suivants.

Limplantation et la hauteur des dispositifs de cldture (guils soient &difids ou végétaux) le long des routes, doivent
tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publigue en empigtant sur les
emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a I'approche des carrefours.

= Les cldtures réalisées en bordure de voie doivent étre congues de maniére a s'intégrer dans le paysage
agricole et naturel.
« Les cldtures en limites séparatives doivent étre d'aspect sobre, de type agricole, en excluant tout mur bahut.
+  Les clbtures pleines sont interdites.

Pour les constructions a usage d'équipement public ou d'intérét collectif, la hauteur totale des elements de clotures
peut ne pas étre limitée afin de s’adapter aux conditions particuliéres de gestion, d'exploitation ou de sécurité des
equipements et constructions susvisés, tout en s'intégrant dans le paysage et la topographie du lieu.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sont interdites.

Les clotures doivent étre munies dans leur partie basse, de dispositifs permettant le passage de la petite faune.
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ANNEXE 5 - Atlas des Emplacements Réservés

ER9 page 10, ER10 page 11, ER23 page 24 et ER37 page 38.
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PLU de ROCHE-SUR- : .
FORON Elargissement de la voirie pour création d’une gare routiére
: ER9 - o
Atlas des emplacements réservés 1:1000
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Supprimé par modification simplifiée n°2

PLU de ROCHE-SUR-
FORON

Atias des emplacements réservés

ER10 _Aménagement du carrefour, sortie gare routiere scolaire, et
acces secteur Livron
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PLU de ROCHE-SUR- ['"l
FORON A7 M ER 23 -Cheminement mades daux entre la zone Tex et le centre ville
Atlas des emplacements résereds 1750
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PLU de ROCHE-SUR-
FORON

Atlas des emplacements résends

N
N
71T
1:1500

ER37 -Chemin de la chacolaterie
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ANNEXE 6

Orientation d’Aménagement et de Programmation

Extrait des Emplacements Réservés sur I’OAP 3 page 20
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ANNEXE 7 - Zonage
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Les Fouets
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